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REGLEMENT ECRIT
REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE)
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Point sur |la procedure

1. Procédure de révision générale du PLU de 2020 lancée le 16/11/2020

2. Une révision du PLU dans le but d’intégrer les évolutions du cadre reglementaire et législatif, et
celles des documents supra-communaux

3. Les objectifs de la révision générale portent sur 5 aspects principaux :

a) Maitriser I'évolution démographique et endiguer les effets de la loi ALUR ;

b) CEuvrer pour la transition écologique et valoriser I'environnement ;

c) Harmoniser le développement économique de la commune pour maintenir son attractivité ;
d) Améliorer le cadre de vie ;

e) Améliorer la prise en compte de la thématique sécurité face aux risques récurrents.

...............................................................................................
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Le diagnostic

Actualisation 9 9

Le projet Les regles
(PADD) Quelles regles communes
fixer pour mettre en ceuvre
Quel projet pour le ce projet?

territoire a 10-15 ans?

Concertation
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La validation

Arrét du projet par le conseil
municipal

Consultation des personnes
publiques, enquéte publique et
Approbation du PLU par le Conseil
municipal.



Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

1. Loidu 22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets

2. Fait majeur : arriver d’ici 2050 a I'objectif de « zéro artificialisation nette des sols » (ZAN)
3. Une déclinaison de |'objectif de ZAN dans les documents d’urbanisme : SRADDET, SCoT, PLU...

4. PLU : une diminution de l'artificialisation de 50% sur la période 2021-2031 par rapport la période
précédente

5. Les OAP doivent définir « les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques » (art. L 151-6-2 du CU) => possibilité de traduction par une OAP
Thématique

...............................................................................................
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Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau e

Art 1 : constructions interdites
( Art 2 : constructions autorisées sous )
L conditions )
R ) Destinations des
LA LOI ALUR : Une nouvelle structure pour le reglement du PLU At 3 : accés et voirie :
\ / constructions,
. . Art 4 : desserte par les réseaux usage des sols et
= Un_e meilleure prlse_en compte dgs \ / natures d’activités
enjeux contemporains de l'urbanisme | 4 )
|:> Une plus grande souplesse pour 1 Art 6 : implantation par rapport a la )
L voirie )
. ’ .
certains secteurs (plus d’article O e AN
obligatoirement réglementé, \ Amites scpratives ) Caractéristiques
TSRy . . Art 8 : implantation sur une méme 5
possibilité d’écrire des regles | propriété ) urbaine,
alternatlves"') [ Art 9 : emprise au sol ] ar_ChIteCturaIe’I
= Une expression des régles > ) environnementaie
M N ) Art 10 : hauteur et paysagere
volumétriques et d’implantation plus . !
intégrée (regroupées au sein d’un seul | Artilvespectedéreur
d rtiC|e) Art 12 : stationnement
. . . Art 13 : espaces verts
Les outils existants avant la loi ALUR, sont \ : Equipements et
conservés et simplement complétés, | / J réseaux
restructurés et regroupés par thématique. [ Atiscpedformances |
L environnementales et energetiques )
Art 16 : réseaux de communication
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Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau

Destinations (article R151-  Sous-destinations (article R151-28 du code de I'urbanisme)

27 du code de l'urbanisme)

Exploitation agricole et U Exploitation agricole
forestiere L] Exploitation forestiére
Habitation L Logement

) Hébergement
Commerce et activités de L) Artisanat et commerce de détail
services L] Restauration

) Commerce de gros
L) Activités de services ou s’effectue I'accueil  d’une clientéle

C] Hotels

L) Autres hébergements touristiques

U Cinéma
Equipements d’intérét () Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
collectif et services publics assimilés

U Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
O Etablissements d’enseignement, de santé ou d’action sociale

() Salles d’art ou de spectacle

U Equipements sportifs

U Autre équipement recevant du public

Autres activités des secteurs L) Industrie

secondaire ou tertiaire [ Entrep6t
U Bureau

(] Centre de congres et d’exposition

..................................................................................................................................................................................................................................
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Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau

LE SCHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET D’EGALITE DES TERRITOIRES
(SRADDET) DE LA REGION PACA

1. Approuvé le 15/10/2019

2. Le SRADDET fixe une stratégie régionale a moyen et court termes (2030-2050) sur divers domaines
: I'environnement, les infrastructures d’intérét régional, ’habitat, I'équilibre des territoires et les

transports

3. Les trois lignes directrices du SRADDET :
a) Renforcer et pérenniser 'attractivité du territoire régional
b) Maitriser la consommation de I'espace, renforcer les centralités et leur mise en réseau
c) Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueillants
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Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT) DU PAYS DE FAYENCE

1. Un SCoT approuvé 09/04/2019

2. Les points clés du projet du SCoT :

a) une croissance démographique projetée a 1,3%/an, 32 750 habitants a I’"horizon 2035 pour les 9
communes

b) rééquilibrer le rapport habitants/emplois avec en perspective 3 500 emplois supplémentaires

c) un projet territorial tourné vers le développement de toutes les composantes de I'économie agricole,
également outil de protection des paysages et de mise en valeur des sites face a I'étalement urbain

d) recherche d’une solution de désenclavement routier du Pays de Fayence, passant d’abord par la
fluidification de la RD 562

3. Larévision n°1 lancée en date du 08/06/2021
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Une révision générale dans un contexte

ré | e e n ta i re n O u Ve a u fi‘ Documents supra-communaux : SCoT du Pays de Fayence ——————
g r r l Commune de Callian
i

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT) DU PAYS DE . —

FAYENCE pr—

W oo

Callian est identifié comme pole secondaire, et fait partie de ot

'agglomération centrale (avec Seillans, Fayence, Tourrettes et ?f-g":ﬁl?

Montauroux). L s

o N © w—

Les principaux objectifs : B

(N)  Sitenautique (Lac de Saint Cassion)

* Un objectif annuel de production pour l|'agglomération & it
centrale de logements a I’"horizon 2035 : 187 logements par ey
an (3360 au total) s =

* Désenclaver le Pays de Fayence par des solutions nouvelles e
de desserte a la RD562 ; restructurer la RD562 en boulevard f—l.}:"'_:};-ﬂmm
urbain T s

> cenesdevueaprotéger

* Préservation et valorisation des grands équilibres paysagers -

et de la trame verte et bleue B i
e d’(:l:'é[)mi




Une révision générale dans un contexte
reglementaire nouveau

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT) DU PAYS DE
FAYENCE

De nombreux projets d'aménagements :

* 1site « prioritaire de renouvellement urbain » : « Les Touos Aussels » de 1,4 ha
(habitat/économique)

* 4 sites « d’'urbanisations nouvelles d’accompagnement » a vocation mixte :
* « Les Clavéous » (2,3ha)
* « Le Vignaou » (1 ha)
* « Le Plan des Combes Ouest » (1,4 ha)
* « Le Plan des Combes Est » (1 ha)
* 4 sites « d’'urbanisations nouvelles complémentaires » :
* « La Grande Vigne » (3,1 ha - économique)
* « Les Touos Vignon » (2,8 ha - mixte)
* « Le Vilaron » (3,6 ha - mixte)

* « Les Plaines de Mireur » (4,1 ha - mixte)

-----------------------------------------------------------------------




PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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ORIENTATION N°1 i o m ™ 7 versMons /
_,4'
TR TR -"'/‘
Montauroux
Légende :

ﬁ} Préserver les formes urbaines du village perché

vers Fayence W/ Préserver le socle du village

e
Favoriser I'urbanisation / la densification dans

o), les secteurs les plus pertinents
| Encadrer I'urbanisation et la densification dans
les quartiers d’habitat pavillonaire

0"61 Limiter I'ubanisation dans les quartiers d’habitat

Tourrettes " pavillonaire périphériques

-~

vers Draguignan 7775 Maintenir les limites d'urbanisation existantes
Accompagner la transformation du Domaine de
- Camiole en habitat pérenne

==3» Développer les cheminements doux

1

armanan)

o  Modemiser l'offre d'équipement

D Requalifier les entrées de ville

0 1 km &
Source : Citadia 2022 - CRIGE PACA, IGN

vs/7 Requalifier la RD562 comme boulevard urbain

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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4
vers Mons /

Mons Mons
vers Seillar vers Seillans
Saint Cézaire Saint Cézaire
sur Siagne (06) sur Siagne (06)
£
vers Paymeinade vers Peymeinade

vers Fayence

5 Tourrettes - Tourrettes

vers Draguigna Montalitoix yors Draguigna Montauroux

Tanneron Tanneron
vers Tanneron ORIENTATION N°3 vers Tannerc
Légende :
e 4 Préserver les grandes entités naturelles de
ORIENTATION ﬂ': lacommune
Légende : Protéger et valoriser paysagérement la plaine
agricole et les espaces agrestes
Préserver les espaces agricoles ABTRERT A
/ 7 ot 4+ Mainteniret renforcer les connexions
Renforcer et affirmer le caractére commercial ecologiaues Nord/Sud dytemiolr
diwilage perche 75 Donner des limites d'urbanisation claires
Préserver la fonction en extension de la zone 2 Préserver le socle du village
S dactivités pour permettre une future opération
d'aménagement d'ensemble = Préserver la densité végétale des quartiers et
préserver leur trame verte

e (Y : i e e
Remanier la zone d'activités de la plaine 15 . b 3 2

e A 2%km Bagnols en Forét Lo o 1 2km Bagnols en Forét @ le parc stant

Source : Citadia - CRIGE PACA, IGN ! Source : Citadia - CRIGE PACA, IGN

e A A R R B R B B R R R R R R R e e e R N R R N R R R R U R TR E 6 T R R T R N R R NS TR R R 0 6 T R R R T N R R R R R R RN R R N R RN TR
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LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE
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ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles, éventuellement subdivisées en secteurs et sous-
secteurs.

1. Les zones urbaines, dites zones U, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre 3 sont :

* |la zone UA délimitée par un tireté est repérée par l'indice UA au plan.

* |a zone UD délimitée par un tireté est repérée par l'indice UD au plan;

* |la zone UR délimitée par un tireté est repérée par l'indice UR au plan, elle comprend un secteur URc;

* |la zone UE délimitée par un tireté est repérée par l'indice UE au plan ; elle comprend les secteurs UEa et
UEb;

* |azone UF délimitée par un tireté est repérée par l'indice UF au plan;

* |la zone UT délimitée par un tireté est repérée par l'indice UT au plan.

2. Les zones a urbaniser, dites zones AU, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre 4 sont :

* la zone 1AU, délimitée par des tirets, est repérée par I'indice TAU au plan ; elle comprend les secteurs
1AUha et 1AUhDb ;

* la zone 2AU, délimitée par des tirets est repérée par I'indice 2AU au plan.

3. Les zones agricoles, dites zones A, auxquelles s'appliguent les dispositions du Titre 5 sont :
« |azone Adélimitée par un tireté est repérée par l'indice A au plan, elle comprend le secteur As.

4. Les zones naturelles, dites zones N, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre 5 sont :
* |azone N délimitée par un tireté est repérée par l'indice N au plan ; elle comprend le secteur Ns.




1. ZONE UA : CENTRE ANCIEN

Son reglement vise a respecter la forme
urbaine du village en privilégiant une
implantation dense et continue le long des
voies, ainsi que la typologie et I'architecture
traditionnelles des batiments.

Division en sous-zone :
Sans objet




2. ZONE UA : CENTRE ANCIEN

1SRN .
e i

Extraits du projet de zonage révisé
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

| UA
Destination Exploitation agricole et forestiére
L Exploitation agricole
Sous-destination Exploitation forestiére _
Destination Habitation
L t Autorizé
Sous-destination {:{gemen =2
Hébergemenit
Destination Commerce et activité de service(s)
Artizanat et commerce de détail Autorisé sous-condition|s)
Restauration Autorisé sous-condition|s)

Commerce de gros [ oewr

Activités de services avec I'accueil d'une
clientéle

Hatel Autorisé sous-condition|s
Autres hébergements tauristiques
Cinéma

Destination Equipement d'intérét collectif et service public

Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publigues et Autorise
assimilés

Locaux technigues et industriels des
administrations publigues et assimilés
Etablissement d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Sous-destination Autorisé zous-condition|s)

Autorisé sous-conditions)

Sous-destination

Salle d'art et de spectacie Autorisé sous-condition|s)
Equipement sportif Autorisé sous-condition(s)
Autres équipements recevant du public Autorisé sous-conditionis)
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire % - <
Industrie | - ,//2/;,;4 =)
N Entrepét G N
Sous-destination Bureat \ Gl

Centre de congrés et dexposition |
Autres usages et affectations des sols 2 S-—
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de
I'eau, dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux affectés
a l'implantation d"habitations légéres de loisirs

Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'environnement

Affouillements et exhaussements du sol Autorisé sous-condition(s)
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :
Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publique et sous réserve des dispositions de I'article R.111-2 du code de l'urbanisme ;

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

1. Les « activités artisanales », « activités de restauration », « activités de service ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle », les « « activités hotellieres » et « le commerce de
détail » sous réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a 100 m?2 par
établissement ;

Les bureaux, dans la limite de 100 m?2 de surface de plancher;;

3. Les équipements d’intérét collectifs et services publics concernant les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, les salles d'art et de
spectacles, les équipements sportifs et les autres établissements recevant du public;

4. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a 'aménagement des abords d'une
construction dment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux et qu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé

Coefficient d’espace vert :

Non réglementé

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder :

-Danstouslescas:15m;

- Dans le cas ou la construction envisagée est mitoyenne d'un ou deux immeubles, |a
hauteur du batiment mitoyen le plus élevé, dans la limite de 15 m.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'égout du toit et 3,50
metres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les batiments doivent étre implantés a I'lalignement des voies et emprises publiques.

Toutefois I'implantation en retrait de l'alignement peut étre autorisée a l'une des conditions
suivantes :

- le batiment est édifié en continuité d’'un batiment existant situé sur le fond voisin et
implanté en retrait ;

- le terrain présente une largeur de facade sur rue supérieure a 25m.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Les batiments bordant une voie ou une emprise publique doivent étre implantés sur une ou
plusieurs limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé.
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2. ZONE UD : QUARTIER PAVILLONAIRE

Son reglement vise a respecter la
forme urbaine du village en
privilégiant une implantation
dense et continue le long des
voies, ainsi que la typologie et
I'architecture traditionnelles des
batiments.

Division en sous-zone :
Sans objet

.~ CITADIA Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme - Comme de Callian 22|
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

=
=

Destination Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Sous-destination

|

Destination Habitation
Logement Autorisé sous-condition(s
Sous-destination ,E (s}
Heébergement
Destination Commerce et activité de service(s)
Artisanat et commerce de détail Autorisé sous-condition(s)
i el i+ RN 7777 SR - LAY Wom iiTossd  REXX [ I =
Restauration Autorisé sous-condition(s) 2 ; [""l_w i’ O %7\ %_ﬁ“ B = F?f&
Commerce de gras > =W - > A 2| b _* ol
- - - 0. B Ao a7 T nand = D \awd 27 t"Z M
.- Activités de services avec I'accusil d'une L. - / “v“u“g!’q \ s j2) 1‘.?/,, 2\ g L B
Sous-destination I Autorisé sous-condition(s) - \ UF: o (% L= g LY
dlientéle ° -:C; '2; >
Hétel Autorisé sous-condition(s as
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Destination Equipement d'intérét collectif et service public
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et Autorise
assimilés

Locaux technigues et industriels des - .
o . . - Autorisé sous-condition(s)
administrations publiques et assimiles

Sous-destination Etablissement d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salle d'art et de spectade Autorisé sous-condition(s)
Eguipement sportif Autorisé sous-condition(s)
Autres équipements recevant du public Autorizsé sous-condition(s)
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Inclustrie
Sous-destination Entrepot

Bureau Autorizé sous-condition(s

Centre de congrés et d'exposition
Autres usages et affectations des sols

Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de
I'eau, dépdts de ferraille, matériaux et véhicules dézaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux
affectés a I'implantation d habitations |égéres de loisirs

Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

Extrait du projet de zonage révisé

Installations classées pour la protection de I'environnement

Affouillements et exhaussements du sol Autorisé sous-condition|s)
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publigue et sous réserve des dispositions de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme ;

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

1. Les annexes et extensions destinés aux logements sont autorisés a conditions :
a. Annexes : 40 m? d'emprise supplémentaire sans que l'emprise de l'ensemble des
constructions ne dépasse 300 m?;
b. Extensions: 60 m? de surface de plancher supplémentaire sans la surface de plancher
totale des constructions n'excedent 350 m2.

2. Les « activités artisanales », « activités de restauration » « activités de service ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle », les « activités hotellieres » et « le commerce de
détail » sous réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a 150 m?2 par
établissement.

— CITADIA Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme - Commune Callian 25|




EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

3. Les « bureaux », dans la limite de 100 m? de surface de plancher.

4. Les « équipements d’'intérét collectifs et services publics concernant les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés », « les salles d'art et de
spectacles », les « équipements sportifs » et les « autres établissements recevant du public ».

5. Les « affouillements et exhaussements de sol » liés et nécessaires a lI'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gqu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé

Coefficient d’espace vert :

coefficient d’'espace vert (CEV) de pleine terre par rapport a la superficie totale du terrain
d’assiette, telle que définie dans les dispositions générales, doit étre au minimum de 60%.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 7 meétres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder a I'égout du toit et 3,50
3 metres
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les batiments doivent respecter un recul de :

- 35 metres minimum de I'axe de la RD562 ;

- 15 metres minimum de I'axe des RD37 et RD56 ;

- 5 metres minimum de l'alighement des autres voies et emprises publiques ou privées ouvertes
a la circulation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Pour les constructions, hors piscine et extension : Non réglementé.
Pour les extensions, le recul par rapport aux limites séparatives doit étre de 4 metres.
Pour les piscines, le recul par rapport aux limites séparatives doit étre de 2 metres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé.
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3. ZONE UR : QUARTIERS RESIDENTIELS

Son reglement vise a respecter le tissu
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

c
=

Destination Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole
Exploitation forestigre

Sous-destination

Destination Habitation

Autorisé sous-condition|s)

Sous-destination

Logement Autorisé sous-condition|s)
Hébergement

Autorisé sous-condition|s)

Destination Commerce et activité de service(s)

Artisanat et commerce de détail Autorisé sous-condition|s)

Autorisé sous-condition|s)

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec I'accueil
d'une clientéle

Autorisé sous-condition(s)

Sous-destination Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Hatel Autorisé sous-conditionis
Autres hébergements touristiques
Cinéma

Destination Equipement d'intérét collectif et service public

Autorisé sous-condition(s

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations Autorisé
publiques et assimilés

Autorise

Locaux technigues et industriels
des administrations publigues et
assimilés

Autorisé sous-condition(s)

Sous-destination

Salle d'art et de spectacle Autorisé sous-conditions)

Autorisé sous-condition(s)

Etablissement d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Autorisé sous-condition|s)

Equipement sportif Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Autres équipements recevant du

; Autorisé sous-condition|s)
public

Autorisé sous-condition|s)

Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie
Entrepdt

Sous-destination

Centre de congrés et d'exposition

Autres usages et affectations des sols

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de I'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules dézaffectés

Ouverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi
que ceux affectés a I'implantation d"habitations légéres
de loisirs

Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou
de résidences mabhiles de loisirs

Installations classées pour la protection de
I'environnement

Affouillements et exhaussements du sol Autorisé sous-condition|s)

Bureau Autorisé sous-conditionis Autorisé sous-condition(s

Autorisé sous-condition(s)
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour

les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publigue et sous réserve des dispositions de l'article R.111-2 du code de 'urbanisme;

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale

avec le bati existant.

1. Les annexes et extensions destinés aux logements sont autorisés a conditions
a. Annexes : 40 m? d'emprise supplémentaire sans que l'emprise de I'ensemble des
constructions ne dépasse 300 m?;
b. Extensions: 60 m? de surface de plancher supplémentaire sans la surface de plancher
totale des constructions n'excedent 350 m?

2. Les « activités artisanales », « activités de restauration », « activités de service ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle », les « « activités hotellieres » et « le commerce de
détail » sous réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a 150 m? par
établissement.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

3. Les « bureaux », dans la limite de 100 m2 de surface de plancher.

4. « Les équipements d'intérét collectifs et services publics » concernant les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, les « salles d'art et
de spectacles », « les équipements sportifs » et les « autres établissements recevant
du public ».

5. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a I'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a 'aménagement des abords d'une
construction dment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements
d'intérét général, a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I'écoulement des eaux et qu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé

Coefficient d’espace vert :

Coefficient d'espace vert (CEV) de pleine terre par rapport a la superficie totale du terrain
d’'assiette, telle que définie dans les dispositions générales, doit étre au minimum de 60%.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 7 metres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les batiments doivent respecter un recul de :

- 35 metres minimum de I'axe de la RD562 ;

- 15 metres minimum de I'axe des RD37 et RD56 ;

- 3 metres minimum de l'alighement des autres voies et emprises publiques ou privées ouvertes
a la circulation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Pour les constructions, hors piscine et extension : Non réglementé.
Pour les extensions, le recul par rapport aux limites séparatives doit étre de 4 metres.
Pour les piscines, le recul par rapport aux limites séparatives doit étre de 2 metres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé.
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4. ZONE UE : EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

La zone UE correspond a des espaces
spécialisés dans l'accueil de constructions et
installations nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif. Elle comprend
également des constructions a usage
d’habitation.

Division en sous-zone :
La zone UE comprend les secteurs :

- UEa correspondant a la maison de
retraite « Le Pradon » et ses environs a
proximité du centre ancien;

- UEb correspondant a la clinique et
au centre de soins « La Bastide de Callian ».
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Extraits du projet de zonage révisé
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

| UE
Destination Exploitation agricole et forestiére
.. Exploitation agricole
Sous-destination Exploitation forestiere _
Destination Habitation
Sous-destination L{:{gement Autorisé spus-condition(s)
Hébergement
Destination Commerce et activité de service(s)
Artisanat et commerce de détail Autorisé spus-condition(s)
Restauration Autorisé spus-condition(s)
Commerce de gros [ iterar |
Sous-destination m.:tWIEES de services avec I'accusil d'une Autorisé sous-condition(s)
clientéle
Hatel Autorisé spus-condition(s
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Destination Equipement d'intérét collectif et service public
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et Autorisé
aszimilés
Locaux technigues et industriels des -
o administratiur?s publigues et assimilés Autorise
Sous-destination Etablissement d’enseignement, de santé -
et d'action sociale Autorise
Salle d'art et de spectade Autorisé sous-condition(s)
Eqguipement sportif Autorisé sous-condition(s)
Autres équipements recevant du public Autorisé sous-condition(s)
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Sous-destination Entrepot 2 —
Bureau
Centre de congrés et d'exposition
Autres usages et affectations des sols
Dépdts et rézervoirs de substances suzceptibles d'altérer la qualité de

I'eau, dépdts de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux affectés
a l'implantation d"habitations |égéres de loisirs

Extrait du projet de zonage révisé

Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'environnement
Affouillements et exhaussements du sol

Autorisé sous-condition{s)
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CONSEIL




EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publique et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de ['urbanisme.

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

1. Les logements sont autorisés a conditions qu'ils soient nécessaires au bon
fonctionnement des équipements d’'intéréts collectifs ou aux services publics existants
et que leur surface de plancher soit inférieure a 80 m?;

2. Les « activités artisanales », « activités de restauration » « activités de service ou
s'effectue I'accueil d’une clientéle », les « « activités hotellieres » et « le commerce de
détail » sous réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a 150 m? par
etablissement.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

3. Les « équipements d’'intérét collectifs/services publics concernant les locaux
techniques/industriels des administrations publiques et assimilés », les « salles d'art
et de spectacles », les « équipements sportifs » et les « autres établissements
recevant du public »

4. Les bureaux dans la limite de 100 m? de surface de plancher.

5. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a I'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a 'aménagement des abords d’'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements
d'intérét général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I'écoulement des eaux et gu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Dans le secteur UEa, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20% de la superficie
des terrains.

Dans le secteur UEb, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 14% de la superficie
des terrains.

Coefficient d’espace vert :

Au sein du secteur UEaQ, le CEV doit représenter au minimum 30% du terrain d’assiette.

Au sein du secteur UEb, le CEV doit représenter au minimum 45% du terrain d’assiette.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 7 meétres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les batiments doivent respecter un recul minimum de 5 m des voies et emprises publiques

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Non réglementé

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé
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5. ZONE UF : ACTIVITE ECONOMIQUE

La zone UF correspond a des terrains
spécialement aménagés en vue de
recevoir des constructions ou
installations a usage d’'activités
économiques. Son reglement vise a
encadrer l'urbanisation en relation avec
la destination des constructions.

Division en sous-zone :
Sans objet
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

| UF
Destination Exploitation agricole et forestiére
Exploitati icol
Sous-destination XE Df 2 !.::-n agnco.:a
Exploitation forestiere
Destination Habitation
Sous-destination Logement Autorise sous-condition{s) TE =
Héberzement ﬂ‘f .\; :‘
Destination Commerce et activité de service(s) v :‘
Artisanat et commerce de détail Autorize -\ |
: == . @2 v & |
Restauration Autorise - o
Cormmerce de gros Autorisé \ ‘W
N Activités de services avec I'accueil d'une - \ 2
Sous-destination S Autorisé T
dientele | =
N
Hitel Autarisé i %\ "5
Autres hébergements touristiques Autorise \ % N B9
Cinéma Autoriseé \ o 0.
Destination Equipement d'intérét collectif et service public %F \‘. V0, -, = e,
. . A 'r}p ‘
Locaux et bureaux accueillant du public e A \ /‘/’
des administrations publigues et Autorisé ‘23 W l; 257 &
assimilés S R “0‘ @b Rz
Locaux technigues et industriels des . o - n
o ; ) N Autorizé - maTavA Y e 80 R n -
administrations publiques et assimiles | /4 72U 9-9.9.9, O ATATATAVAAS s A SR 1P
~destinati - . AR O eS| F = J
Sous-destination Etablissement d'enseignement, de santé @////l ,//‘ﬂ o 3 @ ] UF '; m
et d'action sociale = \ i ¥ POE TR |
Salle d'art et de spactacle Autorisé sous-condition(s) ‘ % N - \"& Dy~ . s Y
Eguipement sportif Autorisé sous-condition(s) \ . UF © o ‘1 t = @ QD@ " zﬂZ& \
Autres équipements recevant du public Autorisé sous-condition(s) \ @ ‘\ L ) "Q} : ' & eZd
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire \ \ = @‘D 3 o, \ o) 7,
Industrie Autorise sous-condition(s) ‘@ @ - -y @ag 3 r@ e -“ 3 :
. Entrepdt Autorisé sous-condition(s) — w )\, Z \ & Ly P 57
_ \ 50 A o2
Sous-destination s — - > = e\ 4\ &
Bureau Autorisé sous-condition(s) - \ A '
Centre de congrés et d'exposition Aurorisé sous-condition(s) A z = n@ \ . QQ, % % ¥ upD - \"\ A
es usages et a ations des sols (351722
Autr t affectations des sol a3 0 - = 3 &
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la gqualité de @ % 2\
, s : L o ; 3 I ®_'n «A \
I'eau, dépdts de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés
Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux affectés . . ;. s
a I'implantation d"habitations |égéres de loisirs EXtrClIt dU prOjet de ZOnage revise
Dépots de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de I'environnement
Affouillements et exhaussements du sol Autorisé sous-condition(s)
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publique et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de ['urbanisme.

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

1. Les « activités artisanales » et le « commerce de détail », Les « activités de service ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle » dans la limite de 200 m?2 de surface de plancher.

2. Les « équipements d’intérét collectifs et services publics » concernant les « salles d'art et
de spectacles », les « équipements sportifs » et les « autres établissements recevant du
public »

3. Les bureaux dans la limite de 200 m? de surface de plancher.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

4. Les « centres de congrés et d’'exposition » sous réserves d'une capacité d'infrastructure
adaptée aux dimensions du projet.

5. Les « affouillements et exhaussements » de sol liés et nécessaires a I'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie des terrains.

Coefficient d’espace vert :

Non réglementé

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 7,5 meétres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'’égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
batiments, sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques doivent étre
iImplantés a:

- 25 m de l'axe de la RD562, distance portée a 35m pour les constructions a usage
d’habitation autorisées dans la zone

- 8 m de l'alignement des voies secondaires ;

- 8 m de l'alignement de la voie principale au Nord et 16m au Sud, sauf au droit des
parcelles | 990, | T050 ou le recul est porté a de 8m a 5m, et coté Est ou le recul est porté a 8m
coté Sud et 5m coté Nord. Le long de la voie principale, les batiments présenteront au moins un
point de contact sur la marge de recul.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 4m par rapport aux limites
séparatives.

Le long de la limite Sud, entre les points désignés par les lettres A et B sur le document
graphique, cette distance ne peut étre inférieure a em.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain:

Non reglementé
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6. ZONE UT : HEBERGEMENT TOURISTIQUE

La zone UT correspond a un secteur
spécialisé dans I'nébergement
touristiqgue situé en entrée Ouest du
village. Son reglement vise a
encadrer ['urbanisation en relation
avec la destination des
constructions.

Division en sous-zone :
Sans objet
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

| uT
Destination Exploitation agricole et forestiére
Exploitati ical
Sous-destination xE of 2 !un agncn.‘e
Exploitation forestiere
Destination Habitation
L t
Sous-destination qgemen
Hébergement — )
Destination Commerce et activité de service(s) - 2 A
Artisanat et commerce de détail Autorise sous-condition(s) '

Restauration Autorisé l
Commerce de gros
Activités de services avec I'accueil d'une

T

o
. . . . - - = 4
Sous-destination clientale Autarise sous-condition(s) 2 @ & ﬁ N - — /Z‘ s \
Hétel Autorisé U R S e \WI N
Autres hebergements touristiques Autorisé sous-conditionis) = o4 f . «J l ¥ (I?} \
Cinéma [EET N | 37 = & m""u - !
Destination Equipement d'intérét collectif et service public % . g s - — - — = ,‘

administrations publiques et assimilés RS ' = , l
_— - b

=)
(=2}
Locaux et bureaux accueillant du public p m ’ . e
des administrations publigues et Autorisé l . ’@ , , -—
assimilés @ - / v
Locaux technigues et industrigls des \ ’ E ‘ . UT
Sous-destination Etablissement d'enseignement, de santé _
et d'action sociale [

Salle d'art et de spectacle Autorisé sous-condition(s) ‘
Equipement sportif Autorise sous-condition(s) ’ l@
Autres équipements recevant du public Autorisé sous-condition(s) Q% - ) ,
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire @ J I A
- 7, “
Incdustrie , @ 7
Entrepdt [/ l

Sous-destination

Bureau Autorise spus-condition(s

Centre de congrés et d'exposition Autorisé suus—mndiﬁanS: , @ ' 0 l h
Autres usages et affectations des sols - / '

Deépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la gualité de * g; ' = -~
I'eau, dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés @ » .
Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux
affectés a I'implantation d’habitations légéres de loisirs

Extrait du projet de zonage révisé

Deépdts de vehicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'envircnnement
Affouillements et exhaussements du sol Autorisé sous-condition(s)
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publique et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de ['urbanisme.

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

1. Les « activités artisanales » et le « commerce de détail », Les « activités de service ou
s’'effectue I'accueil d’'une clientéle » dans la limite de 200 m2 de surface de plancher.

2. Les équipements d'intérét collectifs et services publics concernant les salles d'art et de
spectacles, les équipements sportifs et les autres établissements recevant du public

3. Les bureaux dans la limite de 200 m? de surface de plancher.

.~ CITADIA Révision générale du Plan Local d'Urbanisme - Commune Callian




EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

4. Les centres de congrés et d’'exposition sous réserves d'une capacité d'infrastructure
adaptée aux dimensions du projet.

5. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 4% de la superficie des terrains.

Coefficient d’espace vert:

Le coefficient d'espace vert (CEV) de pleine terre par rapport a la superficie totale du terrain
d'assiette, telle que définie dans les dispositions générales, doit étre au minimum de 40%.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 7 meétres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'’égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les batiments doivent étre implantés a 15 m minimum de I'axe de la RD56 et a 3m minimum de
I'alignement des autres voies et emprises publiqgues ou privées ouvertes a la circulation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :
Les batiments doivent respecter une distance minimale de 3 m par rapport aux limites
séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain:

Non reglementé
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7. ZONE 1AU : SECTEUR A VOCATION D’'HABITAT ET D'ACTIVITE

La zone 1AU sur lesquelles peut étre envisagé un
développement ultérieur organisé a vocation
d’habitat et d'activité. Son reglement vise a encadrer
'ouverture de 'urbanisation, a court et moyen terme,
de certains secteurs en relation avec leur desserte par
les équipements publics.

Division en sous-zone :

La zone TAU comprend les secteurs:

- 1AUh : correspondant au quartier mixte des Touos
Aussels avec : 1AUha a vocation d'’habitat et 1AUhb a
vocation d'activités.

Rappels :

« Le secteur TAUh est concerné par I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation « Touos
Aussel ».

_ CITADIA Révision générale du Plan Local d’Urbanisme - Comme de Callian
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CONSEIL

EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

| 1AUha

1AUhb

Destination Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Sous-destination

Destination Habitation

Logement
Hébergement

Sous-destination

Destination Commerce et activité de service(s)

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services aver I'accueil d'uns
clientéle

Hatel

Aurtres hébergements touristiques
Cinéma

Sous-destination

Autorisé sous-condition(s)

Destination Equipement d'intérét collectif et service public
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et Autorisé Autorisé
assimilés
Locaux technigues et industriels des Autorisé Autoriss

administrations publiques et assimilés

Sous-destination

Salle d'art et de spectacie

Etablissement denseignement, de santé
et d'action sociale

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Eguipement sportif

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Autres guipements recevant du public

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie

Sous-destination Entrepot — -
Bureau Autorisé sous-condition(s

Centre de congrés et d'exposition

Autres usages et affectations des sols

Dépats et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la
qualité de I'eau, dépodts de ferraille, matériaux et véhicules
désaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue
ceux affectés a l'implantation d habitations légéres de loisirs

Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'environnement

Affouillements et exhaussements du sol

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition(s)

Autorisé sous-condition|s)

Autorisé sous-condition(s)

CITADIA Révision

générale du Plan Local d’'Urbanisme - Comme de Callian
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publique et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de ['urbanisme.

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

. Les équipements d’intérét collectifs et services publics concernant les salles d'art et de
spectacles, les équipements sportifs et les autres établissements recevant du public
sous réserve gu'ils respectent les dispositions définies dans I'Orientation dAménagement et
de Programmation ;

2. Les bureaux sous réserve qgu'ils respectent les dispositions définies dans 'Orientation
d'Aménagement et de Programmation ;
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%@ EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

3. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu'ils soient limités au strict nécessaire.

AU sein du secteur 1AUb :

4. Les entrepdts sous réserve qu'ils respectent les dispositions définies dans 'Orientation
d'Aménagement et de Programmation.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Dans le secteur 1AUha, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
des terrains.

Dans le secteur 1AUhb, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la
superficie des terrains.

Coefficient d’espace vert :

Au sein du secteur TAUh, le CEV doit représenter :
-1AUha : au minimum 25% du terrain d’assiette ;
-1AUhDb : au minimum 10% du terrain d’assiette.

Hauteur des constructions :

Dans le secteur TAUN :
- 9 metres pour les équipements d’intérét collectif et services publics ;
- 11 meétres pour les constructions a destination d’habitation ;
- 7 métres pour les autres destinations.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 meétres a I'égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Dans le secteur 1AUh, les constructions doivent s'implanter a:

-15 m minimum de |'axe de |la RD 37 ;

- L'alignement ou respecter un recul minimal de 1 m par rapport a l'alignement des
voies et emprises publigues ou privées ouvertes a la circulation publique.

Dans le secteur 1AUe, les constructions doivent s'implanter a:

-15 m minimum de |'axe de |la RD 562 ;
-5 m minimum de l'alignement des autres voies et emprises publiques;

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Dans le secteur TAU, I'implantation sur les limites séparatives est autorisée.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé
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8. ZONE 2AU : SECTEUR A VOCATION D'HABITAT ET D’ACTIVITE

La zone 2AU constituants une
réserve  d'unités foncieres  sur
lesquelles peut étre envisagé un
développement ultérieur organisé a
dominante d'habitat ou d'autres
activités. Son reglement vise a
encadrer l'ouverte de l'urbanisation,
a moyen et long terme, de certains
secteurs en relation avec leur
desserte par les équipements
publics.

Division en sous-zone :

Sans objet
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Destination Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation

Logement

Hébergement

Destination Commerce et activité de service(s)
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec I'accueil d'una
clientele

Hotel

Autres hébergemeants touristiques
Ciméma

Destination Equipement d'intérét collectif et service public
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et assimilés
Locaux technigues et industriels des
administrations publiques et assimilés
Sous-destination Etablissement d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Salle d'art et de spectacle Autorisé sous-condition(s)
Eguipement sportif Autorisé sous-condition(s)
Autres équipements recevant du public Autorisé sous-condition(s)
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Inclustrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Sous-destination

Autorisé sous-condition(s)

Sous-destination

Sous-destination

Autorisé

Autorisé

Autorisé

Sous-destination

Autres usages et affectations des sols
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de I'eau,
dépdts de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux affectés a
I'implantation d"habitations |Egéres de loisirs

Dépdts de vehicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles
de loisirs

Extrait du projet de zonage révisé

Installations classées pour la protection de Fenvironnement
Affouillements et exhaussements du sol

Autorisé sous-condition(s)
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%& EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour
les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publigue et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de ['urbanisme.

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale
avec le bati existant.

. L'extension mesurée des logements dans la limite de 200 m? de surface de plancher.

2. L'extension mesurée des équipements d’intérét collectifs et services publics concernant
les salles d'art et de spectacles, les équipements sportifs et les autres établissements
recevant du public dans la limite de 25% de la surface de plancher existante a |la date

d’'approbation du PLU ;

3. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a 'aménagement des abords d'une
construction dUment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux et gqu'ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé.

Coefficient d’espace vert :

Non réglementé.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 9 meétres.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 métres a I'’égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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9. ZONE A : ZONE AGRICOLE

Son reglement vise a restreindre
'urbanisation en relation avec Ia
destination des constructions. Seules
sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a des locaux
techniques des administrations
publiques, a l'exploitation agricole et a
I'extension mesurée de I'habitat.

Division en sous-zone :

La zone A comprend un secteur As,
correspondant aux Secteurs de Taille et
de Capacité d’'Accueil Limitées (STECAL).

. CITADIA Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme - Comme de Callian
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9. ZONE A : ZONE AGRICOLE

Extraits du projet de zonage révisé
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Destination

Commerce et activité de service(s)

A
Destination Exploitation agricole et forestiére
. Exploitation agricale Auton_s ".:' sous

Sous-destination condition(s)
Exploitation forestiére

Destination Habitation
Logement Amcﬁ_ﬁ_’f saus

Sous-destination condition(s)
Hébargement

Sous-destination

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec I'accueil d'une clientéle

Hétel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

Equipement d'intérét collectif et service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux technigues et industriels des administrations
publiques et assimilés

Aurorisé sous-
condition(s)

2
g destinati condition(s) \‘
ous-destination - - - " -
Etablissement denseignement, de santé et d'action sociale » \\
Salle d'art et de spectacle ‘.\
Eguipement sportif %
> . . A}
Autres equipements recevant du public . .
" w s " .. ~ 4 1
Destination Autres activites des secteurs secondaire ou tertiaire Ny ¢
£ -\ 1
Industriz ol \W? < 0
- Entrepdt \ WA
Sous-destination Buresy | R VA 2 \
b 8 \
- - — N \
Centre de congres et d'exposition s \' l"
Autres usages et affectations des sols ) | ! b"‘
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de I'eau, dépdts de A " . ¥
P T - - sy by .
ferraille, matériaux et véhicules désaffectés T S e e
S5 3 e P Sne? o) ’ SOy ’ 4
Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi gue ceux affectés a » \ Voo =N e 4 fﬁ
- e .. - 3 N = S > ;
I'implantation d’habitations légéres de loisirs . oL \ | 3t H
Dépdts de vehicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de = G & ‘\,\ / -fr :g 1
laisirs L e Sy Al ,-" Ry SO ) ‘\] . =
Installations classé la protection de I'envi t Autorise sous- S SeE —
nstallations classées pour la protection de I'environnemen SR,
Aurorisé sous-
Affouillements et exhauvssements du sal

condition(s)

Extrait du projet de zonage révisé

Installation de production d'é&nergie renouvelable au sol

Cabanisation
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour

les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publigue et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de 'urbanisme;

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale

avec le bati existant.

Dans I'ensemble de la zone A, sont autorisés sous conditions :
1. Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la
production agricole.

a. Dans le cas de batiments d'exploitations nouveaux qui viennent s’ajouter a des
batiments d'exploitations existants, ils doivent étre regroupés dans un rayon de 50 m
autour des batiments d'exploitations existants, sauf contraintes techniques diment
démontrées.

2. Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
iImplantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ;
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a.

EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

3. Les annexes et extensions destinés aux logements sont autorisés a conditions:

De ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site ; de
maintenir le caractere naturel, agricole ou forestier de la zone;

De ne pas créer de voirie et d'acces nouveau ;
Que le batiment existant dispose d'une surface de plancher de 75 m2 minimum;

Annexes : 40 m2 d'emprise supplémentaire sans que l'emprise de I'ensemble des
constructions ne dépasse 300 m?;

Extensions : 60 m?2 de surface de plancher supplémentaire sans la surface de plancher
totale des constructions n'excedent 300 m?2;

Sous réserve de l'existence d'au moins un batiment technique soumis a permis de
construire régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette
construction ;

Que des haies ou des dispositifs similaires séparent les habitations des espaces
agricoles (cultivés, en jachere..) afin de limiter les conflits de d'usage dans le cadre de
constructions nouvelles;

Que les annexes a la construction d’habitation se situent dans un rayon de 30 m autour
de la construction a usage d’habitation, calculé a partir du bord de la construction
principale.

................................................................................

- CITADIA Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme - Commune Callian
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

4. Les installations, constructions, aménagements et ouvrages techniques nécessaires a
des équipements collectifs et a la gestion des sites :

a. Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractéere des lieux;

b. QuU'ils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ou ils sont implantés;

c. QuU'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

d. Qu'ils soient rendus indispensable par des nécessités technigues.

5. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu’ils soient limités au strict nécessaire.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé

Coefficient d’espace vert :

Dans le cas de constructions a destination d’habitat et leurs annexes, la surface des espaces
verts doit étre supérieure a 80% de la superficie totale du terrain.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des batiments ne peut pas excéder 7 m.

Pour les batiments techniques liés a une exploitation agricole ou sylvopastorale, |la hauteur
ne doit pas excéder 5 metres a I'égout du toit. Toutefois, cette disposition ne s'applique pas
aux batiments agricoles dont la spécificité technigue nécessite une hauteur différente sous
réserve d'une justification technique.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 métres a I'’égout du toit et 3,50
meétres au faitage.
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EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent s'implanter a :

- 75m minimum de I'axe de la RD562 ;

- 35m minimum de I'axe des RD37 et RD56 ;

- 5m minimum de l'alignement des autres voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé.
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10. ZONE N : ZONE NATURELLE

Son reglement vise a restreindre
'urbanisation en relation avec Ia
destination des constructions. Seules
sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a des locaux
techniques des administrations
publiques, a l'exploitation forestiere et
I'extension mesurée de I'habitat.

Division en sous-zone :

La zone N comprend un secteur Ns,
relatif a la possibilité d'installation d'un
parc de production d'énergie
renouvelable au sol.
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| N | Ns
Destination Exploitation agricole et forestiére
Exploitaticn agricale
Sous-destination Exploitation forestire Autorisé sous- Autorisé sous-
condition{s) condition{s) ' o
Destination Habitation rd /\\\) /
Logement Autorisé sous- Autorisé sous- !’ I'I { W “T‘Tnffjtk5‘~ &
Sous-destination conditions) conditionis) I A \ b =
Hébergement ,’ f ; l|: T g
Destination Commerce et activité de service(s) IL__,/ : ! lgl
Artisanat et commerce de détail Autorise sous- Autorise sous- i 1" % 4
condition(s) conditioni(s) -\J‘ ‘ |': 0 ,I(
Restauration » 1]
Commerce de gros \‘I\ l’: :/'
Sous-destination Activités de services avec I'accueil | |’: Ns b O‘I’/
d'une clientéle |‘ l" ooy
Hétel ! e g 7
Autres hébergements touristiques | lﬁi s i ;/
Cinéma ‘\ \Qiig- /i
Destination Equipement d'intérét collectif et service public \ SSw 99’/

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publigues
et assimilés

Locaux technigues et industrizls des

Autorisé sous- Autorisé sous-
administrations publiques et assimilés condition(s) condition(s)

Sous-destination Etablissement d'enseignement, de
santé et d'action sociale

5alle d'art et de spectacle
Eguipement sportif

Autres éguipements recevant du
public

Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d'exposition
Autres usages et affectations des sols

Dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la
qualité de I'eau, dépdts de ferraille, matériaux et véhicules
désaffectés

Quverture de terrains de camping ou de caravaning ainsi que
ceux affectés a I'implantation d"habitations légéres de loisirs
Dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'environnement

) Autorisé sous- Autorisé sous-
Affouillements et exhaussements du sol conditionis)

Autorisé sous-

Sous-destination
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Extrait du projet de zonage révisé

Installation de production d’énergie renouvelable au sol
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AN

Sont autorisés sous-condition :

Pour I'ensemble des destinations et sous destinations autorisés sous conditions (excepté pour

les affouillements/exhaussements des sols) :

- Ne pas entrainer de nuisances pour le voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité
publigue et sous réserve des dispositions de 'article R.111-2 du code de 'urbanisme;

- Leur volume et leur aspect extérieur devront assurer une continuité architecturale

avec le bati existant.

Dans I'ensemble de la zone A, sont autorisés sous conditions :
1. Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la
production forestiére.

a. Dans le cas de batiments d'exploitations nouveaux qui viennent s’ajouter a des
batiments d'exploitations existants, ils doivent étre regroupés dans un rayon de 50 m
autour des batiments d'exploitations existants, sauf contraintes techniques diment
démontrées.

2. Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits forestiers, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
iImplantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ;
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3. Les annexes et extensions destinés aux logements sont autorisés a conditions:

De ne pas compromettre l'activité forestiere ou la qualité paysagere du site ; de
maintenir le caractere naturel ou forestier de la zone ;

De ne pas créer de voirie et d'acces nouveau ;
Que le batiment existant dispose d'une surface de plancher de 75 m? minimum;

Annexes : 40 m2 d'emprise supplémentaire sans que I'emprise de I'ensemble des
constructions ne dépasse 300 m?2;

Extensions : 60 m2 de surface de plancher supplémentaire sans la surface de plancher
totale des constructions n'excedent 300 m?2;

Sous réserve de l'existence d'au moins un batiment technique soumis a permis de
construire régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette
construction ;

Que des haies ou des dispositifs similaires séparent les habitations des espaces
agricoles (cultivés, en jachere..) afin de limiter les conflits de d'usage dans le cadre de
constructions nouvelles;

Que les annexes a la construction d’habitation se situent dans un rayon de 30 m autour
de la construction a usage d’habitation, calculé a partir du bord de la construction
principale.

................................................................................
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4. Les installations, constructions, aménagements et ouvrages techniques nécessaires a
des équipements collectifs et a la gestion des sites :

a. Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractéere des lieux;

b. QuU'ils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ou ils sont implantés;

c. QuU'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

d. Qu'ils soient rendus indispensable par des nécessités technigues.

5. Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a l'exécution d'une
autorisation de construire, ceux liés et nécessaires a I'aménagement des abords d'une
construction ddment autorisée et ceux liés et nécessaires a des aménagements d'intérét
général, a condition gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux
et qu’ils soient limités au strict nécessaire.

.~ CITADIA Révision générale du Plan Local d'Urbanisme - Commune Callian 82|




EXTRAIT DU PROJET DE PLU REVISE

Emprise au sol des constructions :

Non réglementé

Coefficient d’espace vert :

Dans le cas de constructions a destination d’habitat et leurs annexes, |la surface des espaces
verts doit étre supérieure a 80% de la superficie totale du terrain.

Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des batiments ne peut pas excéder 6 m.

Pour les batiments techniques liés a une exploitation forestiere, la hauteur ne doit pas excéder
5 metres a I'égout du toit. Toutefois, cette disposition ne s'appligue pas aux batiments agricoles
dont la spécificité technique nécessite une hauteur différente sous réserve d'une justification
technique.

La hauteur des constructions annexes ne peut pas excéder 3 metres a I'égout du toit et 3,50
metres au faitage.
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Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5m de l'alighement des voies
et emprises publiques, existantes ou projetées.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété :

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain :

Non reglementé.
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