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JONE _UC

Caractere de la zone

Cette zone périurbaine, & faible densité, ou prédominent les maisons individuelles, est affectée
principalement & 1’ habilat. Cetie zone pourra accueillir de I'hébergement hotelier, des reslaurants et des

commerces. Est crée le secteur UCa.

SECTION 1- NATURE DE L'0CCUPATION ET DE L'UTULISATION DU SOL

RAPPEL: Les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels inondation s'applique en complément du présent

réglement

ARTICLE _UC1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1- Risques de mouvements du sol (voir plan 4B annexe au dossier P.0.5¥

Sur la partie de la zone coloriée en marron sur le plan 4 B, présentant un risque moyen, une étude

géotechnigue approfondie est exigée au niveau du permis de construire pour tout projet entrainant la créalion

d'une superficie de plancher brute supérieure & 20 m2, y compris les piscines soumises & déclaration de travaux

exemptés de permis de construire, avee une implaniation exigée & plus de 10métres des limites séparatives.

2- Sont notamment admises les occupalions et utilisations du sol ci-aprés:

a) Les constructions et les extensions a usage d'habiialion, ouveries & l'exercice des professions libérales.

ainsi que leurs annexes (garage a voiture, abri a bois ou de jardin,pool house) donl la surface est limitée a 60m2

b) Les piscines non couvertes.

¢) Les construclions a usage d'hebergement hotelier

d} Les équipements publies.

e) Les lotissements & usage d'habitation el groupes d 'habilations

f) Les tennis, les terrains de jeux el de sportsainsi que les aires permanentes de stationnement,visés a
J'article R.442.2 alinéas a et b du Code de I'Urbanisme.

glles ouvrages techniques divers necessaires au fonctionnement des services publics.

h) Les implantalions d'énergie nouvelles: pannesux solaires, sauf dans le périmétre des Batiments de

France et & la condition qu'ils présentent un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants.

al Les inslallations classées pour la protection de I'environnement,quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises & condition qu'elles conslituent le complément naturel de I'habitation.
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7 olinéa ¢ du Code de I'Urbanisme,

du sol visés é l'article R.442.
des eaux el qu'ils ne portent pas

b) Les affouillernents el exhoussements
bilité des sols ou I'écoulement

@ condition qu'ils ne comprometient pas la sta

alieinte ay caractére du sife.

¢) La reconstruction des bitiments détruits par sinistre.

on dun béliment détruil par sinistre peuf &re oulorisée en fonction des
réglements de zone el gue le propriétaire sinistré ou ses ayants- droit & titre
la reconstruction sur le méme tervain

sol fixées a l'article 14 desdits
ncher développée hors cuvre .

Lorsque la reconstructi
dispositions des articles 1 et 2 des
graifuit procédent, dans le délai de cing ans suivent la date du sinistre, é
d’un béliment de méme destination, les possibilités maximales d’occupation du
réglements peuvent Eire-dépassées pour permeiire d'atteindre une surfoce de pla

correspondant a celle existanle avant destruction.

De méme des modulotions aux prescriptions d’emprise el de hauteur peuvent élre admises dans la

limite des constructions sini_s:rées.

d) Permis de demolir
ts du Code de I *Urbanisme, la démolition

Conformément alix dispositions de I'article L.430.] et suivan
de visibilité d’un monument historigue ou d‘un sife inscril est soumise

des constructions situées dans le chémp

au permis de démolir.
ARTICLE UC2 - OCC UPATIONS ET UTILISA TIONS DU SOL INTERDITES

&-l.l'a.rﬁ-'o_le .UCI.L' :

| Les installations classées non mentionnées

2-Les mnslmcﬁons é usage agricole, industriel, artisandl et commercial. -
3 . Les installations et travaux divers visés &,L’q:;r;cle. RAY22 du Code de I'Urbanisme et non mentionnés &

P'article UCI. sveves _u -8 2

z - . # ] . : ®

ee eo® .
4 - Les lotissements & usage d'activité agricole eg indusiritlle, ceees
; ) : 4 . 5 P e
e e : : ssoe® . " ) r

5 - Le stationnement des caravanes hors des lervains a_menagés,' visé aux articles R.443.3 ei R 443.4 du Code de
I'Urbenisme. ‘ .« 5 8 . E B . : ) ' )

6 - La pratique du camping hors des ferrains oménagés, visée & l'article R 443.6.1 du que‘ de 1'Urbanisme.
7 - L'aménagement de lerrains de camping et de caravanage prévu aux arficles R443.7 et R443.31 du Code de

I'Urbanisme.
de terrains affectés spécialement a l'usoge des habitations légéres de loisirs, visé @ l'article

8 - L'aménagement
Code de I'Urbanisme.

R.444.3 alinéa b du

9 . Les carriéres.
10- Les dépots a U ‘air libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque nature qu'ils soient qui repriccitent des
et dincendie. : '

risques pour la salubrité publique

SECTION 11 - CONDI TIONS DE L'OCCUPA TION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés
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o) Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
inférieure & 3 m, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de

Varticle 682 .du Code Civil. Toutefois, lorsque le chemin doit desservir plus de 3 propriétés baties, la servitude

de passage est portée a dm.
b) Tout chemin privé débouch
dégagement de [ "BCCES.

gnt sur un chemin communal sera raccordé par une patte doie permetiant le

¢) Tout chemin privé débouchant sur un chemin communal sera revétu afin de stabiliser le sol de ce chemin

sur une longueur au moins égale & 10 m.

2 - Voirie
a) Les dimensions, fbnnes el caractéristiques des voies privées doivent étre adaplées aux usages

qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de lelle sorte que les véhicules

puissent faire demi-lour.

ARTICLE UCA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

! -Eau
g @ ] ] @ .
. : St g '
Toute installation ou construction nowvelle ‘dolf étpg paccordée au réseau public de distribution d’eau
. seoeccece ©
potable.. . _ :°%e ,": E“:":
e L L
» e oo
2. Assaini e ey GRERY . .
L 4 ssainissement . T . - - .
b4 e seses o e
s sess eosae

= ) B = 3 H T3 3 -
on ou consiruction nowelle doil &tre *raccotdée par des canalisations soulerraines au

Toute installafi 8
. . _. @ P - K
eni, suivant les spressriptions réglémeglaires. Lorsque le raccordement au réseau

réseau public d‘assainissem
. - - = e L - . = s . -
public n'est pas réalisable, une installation Jassinissesent non collectif est ouforisée, suivant les prescriptions

du réglement de I'assainissement non co"ccﬁfappﬁcalvfe sut le“ierriloire communal.
(T 09

- - 2 = " e ; & [ s = - ) . r -
L 'évacualion des eaux USEES industrieles, dai.z 1& réseau public d’assainissement, est subordonnée a un
e L]

pré-raitentenl.

L ‘évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des edux usées est intcrdile.

3 - Electricité el Téléphone
stallation nouvelle, les réseaux de distribution d’'énergie électrique et les
réalisés er so.errain,

Pour loute construction ou in
cobles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent élre

sauf impossibilité technique.

ARTICLE UCS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie minimale de terrain_ pour une construction @ usage d'habitation et d installatior classée

compatible avec une zone d'habitation esl fixée
UCa - U< cr. Pour les consiructions & usage d'hébergenient hételier. les terrains doivent avoir un

minimum de 5 000 .

e superficie

% ] 200 m? en zone UC - proprement dite, a 2 000 m’ en secteurs
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ARTICLE UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIOUES
ET EMPRISES PUBLIOUES _

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages ilechniques d'infrastructure nécessaires cu
Jonctionnement des services publics. .

Les constructions doivent s implanter & une distance supérieure ou égale & I5m de I'axe de la R.D. 56
el supérieure ou égale a Sm de {‘alignement des autres voles existanies, & modifier ou.é créer. Des distances
inferieures a celles mentionnées ci-dessus sonf admises (hors emplacements réservés) pour la reconstruction de
betiments détruits par sinistre, la restauration ou l’agrandissement des consiructions existantes & la date du

10.02.1988.

ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cette disposition ne s'applique pos aux ouvrages techniques ' d'infrastructure nécessaires ou
Jonctionnement des services publics.

La distance comptée horizontalement, de tout point d'une construction au point bas le pius

-prache de la limite séparative, doil élre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points sans pouvoir élre inférieure a 4 m.

. En secteur 2 du PPR, cette distance doit étre au moins égale a 10 métres, a I’exception et sauf avis géotechnique

contraire dans les lotissements existants. Dans ce secteur, dans une bande de 60 métres autour des dits
lotissemenis,les constructions édifiées pourront respecter les régles admises dans ces lotissements.

Toulefois; des constructions annexes, non habitables, peuvent s'implanter sur la limite
séparative d condition que leur hauteur hors tout n'excéde pas 3 m sur cefte limite.

ARTICLE UCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES .PAR'
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics. :

La distance comptée horizonialement de tout point d'une hobitation au point bas le plus prbche d'une
autre habitation, dont elle ne serait pas mitoyenne. doit étre au moins égale a la différence d'alfituds entre ces

deux points sans pouvoir élre inferieure a 4 n.

" En secteur 2 du PPR, cette distance doit étre au moins égale & 20 métres, i I’exception et sauf avis géolechnique

contraire dans les lotissements existants. Dans ce secteur, dans une bande de 60 méires autour des dits
lotissements, les constructions édifiées pourront respecter les régles admises dans ces lotissements.

Il n’y a pas de régles pour I’implantation des piscines.

ARTICLE UCY - EMPRISE AU SOL

) Cette dr.s‘po.nn?n ne .T'appl.'que pas aux ouvrages lechniques d'infrastructure -nécessaires au
fonctionnemeni des services publics. : :

L'emprise ’"“_x‘"'a"e des CO"f’:ugﬂoﬂ-f (annexes Comiprises : garage & voiture, abri a bois ou de jardin, pool
house) est fixée en zone UC & 25%, en secteur UCa, <6 15%.. Elle est fixée a 25% pour les constructions 4
usage dhébergement hotelier.

Cetie disposition ne s'applique pas aux bassins des piscines.
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ARTICLE UC19 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cetie disposition ne s'opplique pas aux ouvrages lechniques d'infrastructure pécessaires pu
Jonctionnement des services publics.

i} - Conditions de mesure
La hauteur des conslructions est mesurée, en loul poinl des Jagades, & 'égour du toit et est

déterminée por un plon, poralléle au sol naturel aveni frovaux, correspondant & la hauteur absolue. (voir

croquis A en onnexe).

Le sol naturel doit éire défini par un plan altimétrique détaillé.

2 . Houteur absolue

; Pour les terrains de pente < 10 26, la hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit
pas excéder 7 m. Cetle hauteur est portée a 9 m pour les constructions & usage d'équipement public.

Pour les terrains de pente > 10 %, l'enveloppe bdtie est déterminée par un ﬁlan paralléle au

sol naturel (voir croquis B en annexe).
Pour les constructions a usage hételier la hauteur pourra éire de 9 m sur 30% de l'emprise au

sol du bati.
ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

_ Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics. S

| - Les constructions doivent présenter un aspect compalible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants
du site el des paysages. : ; ;

2 - Toitures

Elles sont simples, généralement a 2 penles opposées ; la pente doit étre sensiblement identique a celle

des constructions aveisinantes ef ne devra pas dépasser 30%.
Les couverlures doivent éfre exécutées en (uiles rondes ou canal ou en fuiles romanes. Les souches-
do_wenl étre de caraciére simple et implantées judicieusement de maniére a éviler des hauteurs rop grandes.

3 - Focades

Sont interdites les imitations de matériaux tels que faux moellors de pierre, fausses briques, fcux pans
de bois ainsi que |'emploi & nu, en parement, de matérioux tels que carreaux de plétre agglomérés ou briques

creuses non revétus d ‘enduits.
La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s'harmoniser & celle des constr uctions

avoisinantes el s'inspirer du nuancier de couleurs déposées en Mairie. Les ouvertures doiven! itre de
dimensions plus haules que larges, de proportions harmonieuses ef compatibles avec celles des corstructions
avoisinantes. Tous travaux de réfection el de ravalement des fagades sont soumis & déclaratior <z ‘ravavr

exemplés du permis de consiruire.
Les marquises ( auvents métalliques vitrés) sont interdites, souf en restauration des b Slimeri LNGENs

qui en soni pourvus. ;
Les constructions annexes, en maiériau métallique, constituées d'éléments préfabriqués a assembler

sonl inferdiles. Toulefoi‘s, les constructions de ce type, en bois, peuvent éire auforisées, suivant les spécifications
des alinéas 1 et 2 du présent article.

4 - Clétures

Elles peuvent éire réalisées, en jonction de l'environnement, en mur plein,, ou en mur bahut de 0,60 m

avec écran végétal ou grillage,en magonnerie crépi rustique ou en pierres,magonnées ou séches,ou en grillage poOsé sur
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des piquets scellés au sol, ou en haies vives pour tenir compte du caractére ou de I'intérét des lieux avoisinants
et respecter | harmonie des constructions. Toul autre malériau est interdil. Leur hauteur ne peut dépasser 2
métres. Elles devroni étre édifiées & lo marge de recul imposée ou  ['alignement des voies existantes, & modifier
ou & créer, el, en cas d ‘impossibilité, suivant les spécifications des services compétents. ' .

5 - Porlails -

s seront réalisés @ une distance minimale de 5 m par rapport é ['alignement de la voég.eiisfanae. é
modifier ou @ créer. Ne sont pos sourmis a cette régle les portes ou les portillons. .

{Is doivent éire de proportions harmonieuses el de c_a‘ractére'.vimple. en méial on en bois.

ARTICLE UCI2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

| - Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions el installations sera

réalisé en dehors des voies publiques avec un mininunt de 1,5 place par logement.

2 - La superficie & prendre en conple pour une place de stationnemeni pour véhicule automobile est de 25 ni’, y
compris les accés el dégagemenls ; ces places de siationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I - Un schéma d'aménagemeni paysager devr’n éfte annexé ¢ toute demande de permis.
L ]

. o © 6 geveo
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2 - Les espaces non balis doivent élre traités en'eSpacesewverisqveg,plantation d'arbres d'essencés du pays.

eocooe Ll e @ e ® . . . -
3 - Les plantations existanies doivent éire muinterues gy remplacée§ por des plantations équivalentes. .
Ll ssee seee . . . L

4 I T XX T ® ® ® 2
J - Dans les lotissements ou groupes d'habitaiton,Jles é{paces yerls; aires de jeux et de loisirs doivent couvrir au
mioins 10 % de la superficie du terrain de | ‘$peidtion. - Joeeee : .
: : s
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SECTION JII - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCGUPATION DU SOL

ARTICLE UCl4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL e
Le coefficient d'occupation du sol est égal @ 0,20 en zone UCr ; 0,12 en secleurs UCe c:
Le COS est fixé é 0.25 pour les consiructions a usage d’hébergement hotelier.
Dans les lotissements ou groupes d'habitations, le C.O.S. est calculé sur le terrain d'assiette de | ‘operation.

Le COS ne s'applique ni d la reconsiruction de bétiments sinisirés respectant la SHON initiale. n: a ta

restauration du béli existani.

_ARTICLE UCls - DEPASSEMENT DU COEF. FICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.



