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ZONE _UB

Caractere de la zone

Celle zone urbaine & moyenne densitébélie en ordre continu ou discontinu, est proche du centre ville.

Elle est affeclée aux habitations,commerces,artisanats services et équipements publies.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU_SOL

RAPPEL:Les dispositions du Plan des Risques Naturel inondation s'applique en complement du présenl réglement.
ARTICLE UB 1-0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1-Risques de mouvements du sol (voir plan 4B annexe au dossier P.0.S.)

Sur la partie de zone coloriée en marron sur le plan 4 B représeniant un risque moyen,une élude
geotechnique approfondie est exigée au niveau du permis de consiruire pour tout projet entrainant la créalion
d'une superficie de plancher brute supérieure a 20m2y compris les piscines soumises & déclaration de travaux
exemptés de permis de construireavec une implaniation exigée & plus de 10 métres des limites séparatlives.

2-_Sont notamment admises les occupations el utilisations du sol ci-apres:

al) Les constructions & usage d'habilalion,d’hébergement hotelier,arlisanal,de commerce (S.H.O.N inférieure
ou égale & 200m2),de bureaux,de services el d'equipement public avec leurs extensions el annexes.

b) L'extension, I'aménagement ou la restauration de batiment existanis,ainsi que la reconstruction
d'immeubles préexistants et leurs annexes.

¢} Les lotissemenis a usage d'habilation et groupes d'habitations.

d) La construetion. de iennis, d'aires de jeux el de sporl el les aires permanentes de stalionnement,
visées & l'article R.442.2 alinéas a et b du Code de l'Urbanisme.

el Les ouvrages lechniques divers nécessaires au fonetionnement des services publics.

f) Les clotures

gl Les implanlalions d'énergies nouvellesipanneaux solaires,sauf dans le périméire des Baliments de

France et a la condition qu'ils présentent un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des liewx
avoisinants

3- En _outreles occupations ef utilisalions du sol suivanies sont admises si elles respectent les conditions ci-aprés

al Les installaiions classées pour la protection de I'environnement,quels que soient les regimes auxquels
elles sont soumises,d condition:

- qu'elles constiluenl le complémenti naturel de I'habitation.

b) Les affouillements el exhaussemenls du sol visés a l'article R.442.2 alinéa ¢ du C’ode‘ de I'Urbanisme

a condition qu'il ne comprometien! pas la stabilile des sols ou I'écoulement des eaux el qu'ils ne portenl pas
atteinte au caractere du sile,

¢} Lorsque la reconsiruction d'un batiment déiruii par sinisire peut étre autorisée en fonction des
dispositions des articles 1 el 2 des réglements de zone el gue le propriélaire sinistre ou ses ayants droit
a titre gratuil procedent, dans le delai de cinq ans suivant la date du sinisire, a la reconsiruction sur
le méme lerrain d'un baiiment de méme destination, les possibilites maximales d'occupalion du sol
fixées & I'article 14 desdits réglemenis peuvent étre dépassées pour permetire d'atteindre une surface de
plancher développée hors oeuvre correspondant & celle existanie avant destruction.

De méme des modulations aux preseriptions d'emprise et de hauleur peuveni éire admises dans la
limite des earactéristiques des constructions sinistrées.
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d) Conformément oux dispositions de I'article L. 430'] el suivanis du Code de |'Urbanisme, la
demolition des constructions situées dans le champ de visibilité d'un monument historigue ou d‘un site inscril est

soumise au permis de démolir.

r

ARTICLE UB 2 . OCCUPATIONS ET UTILISA TIONS DU SOL INTERDITES

| - Les installations classées non mentionnées a I'article UBl.

7 . Les consiructions a usage agricole ou industriel, ainsi que celles & usage commercial d’une SHON supérieur -

@ 200 m®.

' 3. Les installations el iravaux divers visés @ 'article R.442.2 du-de de 1'Urbanisme et non mentionnés @ I’article

usi.

4 - Les lotissemenis G usage d activité industrielle, artisanale et commerciale.

5 - Le stationnement des caravones hors des lerrains aménagés visés aux articles R.443.3 et R.443.4 du Code de

I'Urbanisme.

6 - La pratique du camping hors des terrains aménaéés. visés & I"article R.443.6.1 du Code de 1'Urbanisme.

7 - L'aménagement de terrains de comping et de caravaning prévu aux articles R.443.7 el R.443.8.1 du Code de
I*Urbanisme. - o W ’
e @ @ ecee® ®

8-L 'nt;xénagement de lerrains affectés spécialement é l'usage des..ﬁaﬁiutio'n Mepre de [oisi isés a I ‘articl
X 2 abidatios s.&:g?';: q.pt rs, vises a l'article
®

R.443.3 alinéa b du Code de | "Urbanisme. s .
9 . Les carriéres. 7 p— ‘:"_"_: :..‘":.":

10 - Les dépéts a I'air libre de matérioirx, déchels ou épaves de qwe:'é;; nat_u;ie:&;' 'd; }:);dm. qui constituent des
risques pour la salubrité publique et d ‘incendie. Y s ° e 5 :

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DUSOL ' | i Teeset

ARTICLE UB.3- ACCES ET VOIRIE

! - Accés

[

ne produise une servifude de

a) Tout lerrain enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire
ie judiciaire n

passage suffisante en aucun cas inférieure @ 3 m inslituée par acle authentiqgue ou par voi

application de 1'article 682 du Code Civil. Toutefois, lorsque le chemin doit desservir plus de 5 propriéiés

béties, la servitude de passage est portée é 4 m.
b) Tout chemin privé débouchant sur un chemin communal sera raccordé par une potte d'vie

permettant le dégogement de I'accés.

¢) Tout chemin privé débouchant sur un chemin communal sera revétu afin de stabiliser le sol de c¢

chemin sur une profondeur au moins égale a 10 m.

2 - Voirie

a) Les dimensions, Jormes el caractéristiques des voies privée.é doivent éfre adaplées aux 1SAZCS

qu'elles supporten! ou oux opérations qu ‘elles doivent desservir.

sinant en impasse doivent étre aménagées de telie sorte que les véhicules

b) Les voies privées se lern
puissent faire demi-four.
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ARTICLE UB d - DESSERTE PAR LES RESEAUX

! - Eou
Toute installation ou construction nouvelle doil étre raccordée au réseau public de distribution d'€ou
potable, suivant les spécifications du Réglement Communal de Distribution d'Eau.. :

7. dssoinissernent

Toute installation ou construction nouvelle doil étre raccordée por des canalisations soulerraines au
mpéiente constate

réseau public d'assainissement, “suivant les prescriptions réglementaires. Lorsque 1 *autorité co.
que le raccordement- att réseau public n’est pas réalisable. une instaliation d'assainissement non collectif est

aulorisée, selon le cas, suivant les prescriptions du réglement de 1'assainissement non collectif applicable sur le
territvire communal. : . -

L ‘évacuation des eaux usées industrielles, dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée é un

preé-traitement..

L ‘évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées estinterdite.

3 - Electricité et Téléphone

Pour foute consiruction ou installation’

nouvelle, les rés'gau'x:de.: distpibution d'énergié électrique et les
cébles éléphoniques, sur le domaine public comme sur les propri¢tés

pri!ée.g elpivent élre réalisés en’ soulerrain,
. :

sauf impossibilité technique. e L B :” °S
ARTICLE UB S5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ' . ;
La superficie nri;timale de.termin pour loule connrucﬁ;;.:.::.\;.:ﬁx;; :.i: 50(.!;31{':: _. o .
sRTICLE _UB 6- IMPLANTATION DES CONSTR vcnons..;:.;t:;%;i:éﬁ' - T AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIOUES S Wl S

Cette disposition ne s'applique pas aux Ouvrages techniques d‘infrastructure * nécessaires - au

fonctivnnement des services publics. .

Les consiructions doivent s'implanter & une distance supérieure ou égale a Sm de T'alignement des
mentionnées ci-dessus sonl acmizes

woies existantes, @ modifier ou a créer. Des distances inferievires a celles
(hors emplacemenls réservés) pour.la reconstruction, la restauration ou l'agrandissement des conshuclicns

existantes @ la date d’approbation du POs.

ARTICLE UB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT '
AUX LIMITES SEPARATIVES T

(ette disposition ne s'applique pas aux ouvrage
fonctionnement des services publics. ' d

Les constructions peuvenl élre édifiées soif en ordre continu, d'une limite séparali
o1l en ordre discontinu avec I'obligation d’éire implantées sur [ ‘une de ces limifes séparalives,

oii une consiruction voisine est existante. Dans tous les cas, la distance entre la fagade postérieu.

consiruction et la limite séparative arriére du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur

construction, sans pouvoir éire inférieure a 4 m.

s techmques d‘infrastructure pécessaires  at

ve latérale é+'avtre,
notamment celie
re de la
de la
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Les constructions onnexes peuvenl § ‘implanter sur les limifes séparalives & condition que leyr hameuf
hors tout n'excéde pas 3 m sur celfe limile.

ARTICLE UB S8 - IMPLANTATION DES CONSTR UCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Cette disposition ne S ‘applique pas oux OUVFOBES techniques d ’inﬁc'as!ra-acaum nécessaires au
Jfonctionnement des services publics. : . o

La distance comptée horizontalement de tout poini d'une habitation, qui ne serail pas miloyenne, ay

- point le plus proche d’une autre habitation, doil éire au moins égale é la moitié de la différence d ‘altitude entre

ces deux poinls sans pouvoir élre inférieure @ 4 m.

It n'y a pas de régle pour | ‘implantation des piscines.

ARTICLE UB2- EMPRISE AUSOL

. L'emprise maximale des constructions (annexes comprises) st de 60%.Cette disposition ne s'appligque’
pas aux bassins des piscines. : S

ARTICLE UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

.' ... :;i.:t
e © e - ® .
. » e - e ee® i
Cette disposition ne s ligue ceseoe 5 2. 5. .egees
g ) poxi e 2 pplique pas oux ouvrages lechnigy ol FaklAicture nécessaires au
fonctionnement des services publics. oo g Ay
: ) k een® sc8e®®
™ ’ ; P "ea@ ©® :
| - Conditions de mesure . e ce ©©
T T ° e ssae ©
'L LR} ee6® ._0...

ssose

2 . 5 et . : )
La hauteur des constructions st Mesuree, en tout point des fycaldes! Wlegow du.toit et est déterminée

par un plan, paralléle au <ol naturel avant travaux, correspondalil dla hauteur abStine (voir croquis A en
annexe). 00l e -eses s T

Le sol naturel doit éire défini par un plan oltiméirique déraﬂfé.:'.: L
; 7 aEes,

....0-
e

2 - Hauteur absolue se ©

e ——— ee _ @

» Pour les terrains de pente < 10%, la hauteur d'une construction & usage d *habitation ne doil pa
excéder 7 m . Ceite hauteur est porfee @ 9 m pour les constructions & usoge d 'équipement public. ' .

 Pour les terrains de pente supérieure a 10%, I'enveloppe batie est déterminée par un plan parolléle au
sol naturel (voir croquis B en annexe). : ’

ARTICLE UB1I - ASPECT EXTERIEUR

Celte disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques d‘infrasiructure nécessaires au
Jfonctionnement des services publics. ' ; : ;

| - Les constructions doivent présenler un aspect compatible avec le caraclére ou 1 'intérét des lieux avaisinants,
du site et des paysages. R ) ;

2 - Toitures

Elles sont simples, généralement a 2 penles opposées; la pente doit étre sensiblement identiquz a cele
des consiruclions avoisinanles el ne devra pas dépasser 30%. '

Les couverlures doivent élre exéculées en tuiles rondes ou canal posées en couver! el en couranl, ot en

tuiles romanes. Les souches doiven( étre de caractére simple el implantées judicieusement de maniére a éviter -
des hauteurs trop grandes. ’
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Les terrasses découvertes par échancrure dans la toiture sont interdites.

3_- Fapades

Sont interdiles les limitations de malériaux lels que faux moellons de pierre,fausses briques,faux pans
de bois ainsi que I'emploi & nu, en parement, de matériaux lels que carreaux de platre agglomérés ou briques
crevses non revétus d'enduits.

La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s'harmoniser 2 celle des consiructions
avoisinantes el s'inspirer du nuancier de couleurs déposé en MWairie. Les ouvertures deiveni &ire de dimensions
plus haules que larges, de proportions harmonieuses el compatibles avec celles des constructions aveisinanies

Tous travaux de réfection et de ravalement des fapades sont soumis & déclaration de travaux exemplés du
permis de construire.

Les marquises (auvents métalliques vitrés) sont interdiles,sauf en restauration des batiments anciens
qui en sonl pourvus.

Les constructions annexes, en malériau meétallique,constituées d'élements préfabriqués a assembler,

sont interdites. Toutefois,les constructions de ce type.en bois,peuvent élre aulorisées,suivant les spécificalions
des alinéas 1 el 2 du présent article.

4 -Clotures

Elles peuvent étre réalisées, en harmonie avec les constructions existanies, en mur plein,ou en mur
bahut de 0.60m avec écran végélal ou grillage, en maconnerie crépi rustique ou en pierres,magonnées ou
seches, ou en grillage pose sur des piquels scelles au sol, ou en haies vives pour {enir compte du caractere ou
de I'intérét des lieux avoisinanis et respecter 1'harmonie des constructions.Tout auire matériau esi interdii.Leur

hauteur ne peut dépasser 2 métres. Elles seront réalisées & la marge de recul imposée ou a l'alignement de la

~

voie existanle,d modifier,on & créer (voir UB6).

5 - Partails

ILs seront realisés a la marge de recul imposee ou & l'alignement de la voie existanie, & modifier ou
creer

ILs doivent eire de proporlions harmonieuses ef de caraclére simple, en métal ou en bois.

ARTICLE UB 12-STATIONNEMENT DES VEHICULES

1- Le statjonnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des comstructions el insiallalions sera
réalisé en dehors des voies publigues avec un minimum de 1,5 place par logement ou chambre d'hdtel.Pour les
locaux commerciaux ou de service le nombre de places sera defini selon la nature de l'activité, & raison d'une

place minimum pour 20m2 de S.H.O.N de plancher.

2- La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement pour véhicule est de 26m2, y compris les

accés el dégagementsi ces places de stalionnement doiveni élre aménagées sur le terrain méme.

ARTICLE UB 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Un schéma d'aménagement paysager devra élre i toule demande de permis.

2- Les espaces non balis doivent &ire iraités en espaces verts avec plantaiion d'arbres d'esssences du pays.

3- Les planiations existanies sonl maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
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SECTION 111 - POSS]B}LI TES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL
' ARTICLE UB 14 - COEFFICIEN?D’OQQ UPA TION. DU SOL |
Le coefficient d occupation du sol est égal a 0,30. . P i
Pour les constructions a usage d'équipemenl public, il résulte de | 'application des arti c.fgs UB 3a UB 13.
| u en cas

Le COS ne s’ applique pas en cas de reconsiruction de bétimenis sinistrés a ;S'HON inchangée o
de restauration d *habilations exisiantes. v &

DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUFA TION DUSOL -

ARTICLE UB15 -

Sans objet.
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