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ZONE _NB

Caractére de la zone

1l 5agit d'une zone d'habitat diffus ot des constructions existent. Sornt créés les secieurs NBa,
NBb et Nbc qui comporie un sous secteur NBcp2 correspondant au périmétre des eaux du {ac de Saint Cassien.
Dans cex soumis oux risque de mouvements du sol, I'indice r est ajouté. : .

s OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

on des Risques Naturels inondation s'applique en complément du présent réglement.

SECTION I— NATUREDE L

RAPPEL : Les dispositions du Plan de Préventi

ARTICLENB 1 — OCCUPA TIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

| — Risques de mouvement du sol (voir plan 4 B annexé ou dossier P.O.S.) :
ssenfant un risque moyen, une étude

_ Sur la partie de zone coloriée en marron sur le plan 4 B, représe
géolechnique approfondie est exigée au niveau du permis de consiruire pour lout projet entrainant la créatior
d'une superficie de plancher brute supérieure & 20 m?, y compris les piscines soumises a dclaration de travaux
exemptés de permis de construire, avec une implantation exigée a plus de 10 mérres des limites séparatives
L 'étude géotechnigue devra définir les parades & metire en @uvre pour supprimer le risque.

2- Risques dinondation

Sur la zone inondable indicée i coloriée en bleu sur le plan RP1, représeniant un risque d’inondation,

les dispositions de I'aticle R 1 11-2 du Code de I'Urbanisme sont applicables. Cepeidant, un avis « Police de 1’
e demande de permis de construire dans les zones oit le douse de I"inondabilité

Eau » reste nécessaire pour foul
de la parcelle existe. L'étude des zones inondables annexée sur le plan RPI ne peut constituer un document

suffisamment fiable pour réglementer les constructions nouvelles.

3- Ne sont admises que les occupations et utilisations ci-apres :
- orer des locaux nécessaires @ l'exercice des

a) Les constructions & usoge d’habitation, pouvant incor,
professions libérales, y compris leurs annexes. Des constructions annexes non habitables (garage
& voiture, abri & bois ou de jardin, pool house) peuveni s'implanter en dehors de la construction
principale. J :
La surfoce des annexes est limitée a 60 m*.
b La restauration, la réhabilitation et 1'exiension des constructions existarnies a la date
d'approbation du POS. _ _
Ces constructions doiverd avoir une S H.O.N. de plancher supérieure ou égale & 50 m’, ef leur exi-<nsion se-a
autorisée dans la limite du C.O.S. fixé &1 ‘article NB 14.

¢) Les constructions & usage d'équipement public nécessaires 4 la collecte des ordures ménageres.

d) Les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des équipements publiés.‘

e) Les piscines sur les terrains comportant déja une habitation, leurs locawx technigues et les 12nrncs.

/) L'élevage de chevaux et les activités équesires en NBc.
Les éiablissements hoteliers en NBb: .
neacs solaires.

k) Les implantations d ‘énergies nouvelles : pan

i) Les chambres d’hdtes.

Jjlles voliéres ou les constructions liées 4 I'élevage d'oiseaux en zone NBe d'une surface maximale de 40m2
g la condition a'obienir |'agreiient des Services velerinaires compeients. ' I



. TN U

43

cccupations et utilisations du sol suivanfes ne soni admises que si elles respecient les condifions

4- Toutefois, les
Ci-aprés :

a) Changemerd d utilisation d ‘habitation existante en hitel ou restaurant.

b) Les constructions 4 usage d'habitation comprenant un seul logement ou dewx logements par

construction au moxinim.

¢) Les affouillements et les exheussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone, ainsi qu'a leur desserte (accés el réseaux). d

d) La reconstruction des bdtiments détruits par sinistre. .
Lorsque la reconstruction d'un bétiment détruit par sinistre peut éire autorisée en fonction des
dispositions des articles 1 et 2 des réglements de zone ef que le propriétaire sinisiré ou ses ayanis-droit & titre
gratuit procédent, dans le délai de cing ans suivant la date du sinistre, & la reconstruction sur le méme terrairn
d°un bdtiment de méme destination, les possibilités maximales d’occupation du sol fixées & 1'article 14 desdits
réglements peuvent &fre dépassés, pour permelire d'atteindre une surfoce de plancher développée hors ceuvre
dant & celle existante avant destruction

COrrespor _
De méme des modulations aux prescriptions d’emprise ei de hauieur

limite des constructions sinistrées.

peuvent étre admises dans la

e) Permis de démolir
Conformément awx dispos:
des constructions situées dans le
soumise au permis de démolir.

itions de 1'article L. 430.1 et suivants du Code de |"Urban

champ de visibilité d'un monument historigue ou d’un site inscrit est

f) Dans le sous secteur NBcp2 les constructions autorisées sont admises sous réserve gue la totalité des
e usées soit éliminée sur place. Elles ne powrront étre raccordées qu'aprés enquéle géologique et
avis _favorable du Conseil Départemental d'Hygiéne. Les occupations e utilisations du sol admises
dans ce sous secteur en application des alinéas ci avant ne devroni pas éire Susc

riptions de la

atteint direciement ou indirectement & la qualité de 1'eaw. Conformément aux presc.
circulaire du 10/12/1968 relative awx périmétres de protection des points de prélévement d'eau destings
& | ‘alimentation des activités umaines. : : :

TIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE NB 2 - OCCUFA TIONS ET UTILISA

Toutes les occupations et ufilisations du sol non mentionnées & article NB 1 sont interdites,
notamment les dépdts a I'air libre de matériawx, déchets ou épaves dz quelque nature qu'ils soient qui
constituent des risques pour la salubrité publigue et d'incendie,la création et l'extension de camping.

\caravaning ainsi que les lotissemenis el les groupes d'habitations. '

SECTION Il— CONDITIONS DE L*0CCUPA TION DU SOL

ARTICLE NB 3 -~ ACCES ET VOIRIE

] - Accés

une serviiuaz ce
passage suffisante, en aucun cas inférieure & 3m, instituée par acie cuthentique ou par voie judiciaire en
‘application de l'article 682 du Code Civil. Toutefois, lorsque le chemin doit desservir plus de 3 promriétés
baties, la servitude de passage est portée a 4 m. Toute création d’accés est interdite sur les RD. 562, 37 et 56.

Tour terrain enclavé est inconstructible @ moins gue son propriétaire ne produise

2 — Voirie

rmes et caractéristiques des voies publiques ou privées doivent étre adapi’es ux

a) Les dimensions, Jfo
aux opérations gu ‘elles doivent desservir.

usages qu ‘elles supportent ou
b) Les voies privées se lerminant en impasse doivent étre aménagées de telle sore gue les véhicules
puissent faire demi-four.

isme, la démolition

eptibles de porter- '
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ARTICLENB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1}~ Eau

ou construction nouvelle doit éfre raccordée au réseau pulbilic de distribution d'eau
cations du Réglemeni Communal de Distribution d'Eau. Toutefois, I'extension des

construciions existanies & lo date du 10.02.1988, raccordées & un réseau de disiribution privé, est aulorisée.

Est également autorisée 1’alimentation en eau par caploge, Jorage ou’ puits particulier & condition gue la

po.!a.bih‘ré de I’eau et sa protection conlre fout risque de pollution soient assurées.

Toute instatlation
potable, suivant les spécifi

2 - dssainissement

installagion ou consiruction nouvelle doif éire raccordée par des canalisations soulerraines au
réseau- public d ‘assainissement, suivant les prescriptions réglementaires. Lorsque Pautorité compélenie constafe
que le raccordement au réseou public n'est pas réalisable, une instollgtion d'assainissement non colléctif-est
aulorisée, suivant les prescriplions du réglement de |’assainissement nomn collectif applicable sur le ferritoire

commurial

Toute

L ‘évacuation des effluents non épurés dans les riviéres ou fossés est interdite.
des eaux plviales ainsi que la vidange des piscines dons le réseau public

L *évacuation
d'assainissement des eawx usées esl interdite.
s o [ ] e " L]
3 - Electricité et Téléphone s w0y pesmas
L3 L ® P

esee 08 L L] e % .
Pour toule consiruction ou installation nouvelle, l&s résedyx ey disglingion d ‘énergie élecirigue el les
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les prb}arié!e'_s,privég;ﬂojbent élre réalisés en squter:"ain.
sauf impossibilité lechnique. A sesind E h -
g eso@ i : . * :
aane scce sese

ARTICLE NBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS " § -°*¢ Y &
La surface minimale de 1errain exigée par constructﬁczrg :e:_sf Sfixée ‘par:l'efv'dzfspositions suivantes :

Secteur NBa » 1500 m? si raccordé au réseau d’eau paighle, 4000sn* sans raccordement,
Secteur NBb : 2500 m? et 5000m? pour les constructions hételiérés,s
Secteur NBc : 5000m>. =

Toutefois une superficie moindre pourra étre autorisée sur les irois secteurs NBa, NBb et
Ia limite de 10 % pour les propriéiés exisiantes & la date d’approbation du POS.
itation & la date d’approbation du POS, la

Pour 1’extension des constructions exisianies a usage d’habi
superficie minimale des terrains est fixée & 1200 m* avec raccordement au réseau public d’eau
potable et dispositif individuel d’assainissement, et a 4000m’ avec forage existant.

NBc doms

La superficie minimale doit étre entierement située dans la zone constructible.

ARTICLE NB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES -
Cette disposition ne s'applique pas aux OMVIages technigues d’infrastructure nécz.vairés .54

fonctionnement des services publics.

Les construclions doivent s'implanter & une distarice supérieure ou égale a 75m de Vaxe de la
R.D. 562 ef 6 15 m de 1'axe des RD. 37 et 36, el supérieure ou ‘égale 6 5 m de I'alignement des auires voies
existantes, & modifier op a créer. Des distonces inférieures a celles nmientionnées ci-dessus sonl admises (hors

ement des construclions existanies

emplacements réservés) pour la reconstruction, la restavration ou {\agrandiss
constructions & usage auire que

i la date du 10.02.1988 . La distance de 35 m est réduite 6 25 m pour les

l"habiration.
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Dans les zones non urbanisées le long de la R.D. 562, ef pour toute conslruction nouvelle, ceile

distance est portée a 75 mélres de [ 'axe.
ARTICLE NB7 - IMPLANTA TION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX .

LIMITES SEPARATIVES

e e

Cette disposition ne. s'applique pas aux ouvroges technigues d'infrastructure nécessaires au
fum#ionntmem des services publics. K .

La distance comptée horizonialement, de tout point d'une construction au point bas.le plus
proche de la limite séparative, doif &re au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
inis sans pouvoir étre inferievre a 4 m. L'extension des constructions existantes @ la date d'approbation du
P.0.S. peut éire admise le long des limites séparatives en cas d'impossibilité d'implaniafion différente. -
En secteur 2 du PPR, cetie disiance doil étre. au moins égale & 10 m, & l'exception ei souf avis
veotechnique contraire des lotissements existants. ; T

ARTICLE NBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Celte disposition ne s 'applique pas aux ouvrages technigues d'infrastructure nécessajres au
fonctionnement des Services publics.

La distance comptée horizonialement de ioul pi)a'm d'une habitation, qui ne -serail pas
misovenne, au point bas le plus proche d'une autre habitatios, ddi &3ke, et moins égale & la moitié de la
difference d'altitude enire ces deux points sans pouvoir élre a'njé:’in‘am G dm. oeo i B

. En secteur 2 du PPR, cette distance doit étre oy BIgiks ﬁgafe & 20 .G | ‘exception et sauf avis
géolechnique coniraire des lotissements existants. ‘ e Mt ® e e e “ v,

Il n'y a pas de régle pour | ‘implaniation des-piscin'e.\'. ° : PT wbres
- Tagweey B 23R
@ ) ecee [} e

ceesd0

ARTICLE NBY - EMPRISE A USoL " e e weee .
- -8 ’ : : L ] .: e
L'emprise des constructions (habitation principalé Seannexes) et la suivante :
e -: se : : teese “
- NBa:20% "%y o eee
- NBb:10% "o e® o o %
- NBc:6% ' EE &

Cette disposition ne s'applique pas aux bossins des piscines.
P ppligue pe. P

ARTICLE NB10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvroges -technigues d'infrastructure accessaices au
Jonctionnement des services publics. ‘

| - Conditions de mesure

- —————

La hauteur des construclions est mesurée, en foul point des fagades, a l'égout dv- tois el es
déterminée par un plan, paralléle au sol naturel avant travaux, correspondant a la hauteur absolue (vair croguis
. 4 en annexe). Le sol naturel doit éire défini par un plan altimétrigue déiaiflé. '

2. Hauteur absolue

Pour les terrains de pente inférieure ou égale 10 %. la hauteur des constructions ne doil pas
excéder 7 m. Toulefois, ne sonl pas soumis a cefle régle les équipements dinfrastructure lorsque’ leurs
caractéristiques lechniques l'imposent. Pour les terrains de pente supériewre a 10 %, Fenveloppe bdtie "est
déterminée par un plan paralléle au sol naturel (voir croquis B en annexe). ‘ C
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ARTICLE NBII - ASPECT EXTERIEUR

Ceite disposition ne s'applique pas awx ouvrages iechnigues d‘infrastructure nécessaires au

fonctionnement des services publics. .
" - Les constructions doivent présenter uh aspect compatible avec le caractére ou !'intérét des liewx avoisinarn(s,

du site ef des paysages.

2 - Toitures
Elles sont simples, généralement & 2 pentes opposées; la pente doit étre sensiblement identique & celie

des constructions avoisinantes ef nz devra pas dépasser 30% ,
Les couvertures doiveni éire exécutées en tuiles rondes ou canal ou en tuiles romanes. Les souches

doivent étre de caractére simple et implantées judicieusement de maniére a éviter des howdeuwrs trop grandes.

3 - Focades

Sont interdites loute imitation de matéria tels que faox moellons de pierre, fousses brigues, fowx pans
de bois ainsi que l'emploi @ nu, en parement, de matériaux tels que carreawx de plétre agglomérés ou brigues
creuses non revétus d'enduits.

} La coulewr des matéricux de construction ou des enduits doit s harmoniser a celle des constructions
avoisinantes et s inspirer du muancier des couleurs déposé en Mairie. Les ouvertures doivent éire de proportiorns
harmonieuses et compatibles avec celles des constructions avoisinantes. Tous travawx de réfection et de
ravalement des fogades sont soumis a déclaration de travawx exemplés du permis de construire.

Les marquises ( auvents métalligues vitrés) sont interdites, sauf en restauration des bdtiments anciens
qui en SOnt POUrvis. ' -

Les constructions annexes, en matérigu métalligue, constituées d'éléments pr_e'fabn'éués & assembler,
sont interdites. Towsefois, les constructions de ce yype, en bois, peuvent étre auforisées, suivant les spécifications

des alinéas 1 et 2 du présent article. :

4 - Clétures

Elles peuvent étre réalisées. en fonction de l'environnement. en mur plein. ou en mue: bakut de 0,60 m -
avec écran végétal ou grillage,en magonnerie crépi rustique ou en pierres, magonnées ou séches,ou en grillage
posé sur des piquets scéllés au sol, ou en haies vives pour tenir compte du caractére ou de l'intéréi des liewx
avoisinants et respecter I'harmonie des consiructions.Tout autre matériau est interdit. Leur hauteur ne peut
dépasser 2 métres.Elles devront etre édifiées suivant le cas a 3 ou 4m de l'axe des voies existanies, & modifier,

,ou & créer,et,en cas d'impossibilité, suivant les spécifications des services compéients.
Dans les parties soumises a des risques inondation, les murs pleins et les murs bakuts sont interdits, se rapporter aix dispositions du
PPR Inondation.

5 - Portails

[ls seront réalisés & une distance minimale suivant le cas de 5 ou 6 m par rapport a I'alignemen: de ic
voie existante, & modifier ou & créer. Ne sont pas soumis i cetie régle les pories ou les portillors.

His doivent étre de proportions harmonieuses et de caractére simple, en métal ou en bois.
6 - Architecture contemporaine : des dispositions différentes de celles fixées aux précédents alinéas au préscnt
article sont admises si elles résultent de recherches architecturales contemporaines assujetties & Jec études

particuliéres d'insertion dans le site et 5 *harmoniseni avec le caractére du site et les paysages.

ARTICLE NB12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles correspondani avx besoins des constructions et
instailations sera réalisé en dehors des voies publigues.
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T PLANTATIONS

ARTI

| - Un plon d ‘aménagement pays

2 - Les espaces

3 - Les plantations existanies son

SECTION 11J - POSSI

non batis doivent éire (roilés en espaces

BILITES MAXIMALES D

ARTICLE NB14 - COEFFICIENTD'OCCUPA TiO

ager devra élre annexé @ toule demande de permis de construire.

s verls avec plantation d'arbres d'essences du pays.

{ maintenues ou remplacées par des planiations équivalenies.

+*OCCUPATION DU SOL

N DU SOL

Le coefficient d'occupati

. Zone NBa : égal é az2e
_ Zone NBb: égal 6 012
- Secteur NBc : égal é 0.06.

Le COS ne s applique pas aux équipements publics de ¢

ARTICLENBIS - DEPASSEMENT D

Sans objel.

on du sol, pour une construction & usage-d'habitation, est le sutvant :

.
e e 3 e
- e @ ©oesweoOE .
L e o .. -

e = "
ollecte des o;dne.s:néic'lééres.
. T e_ & @
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U COEFFICIENT D ) :



