(Dommure e Cotdz,

PLU

Plan Local d’'Urbanisme




1/ PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE
REVISION DU PLU

2/ LES EVOLUTIONS DU CADRE
LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

3/ ENJEUX DU TERRITOIRE

4/ LES ORIENTATIONS GENERALES DU
PADD




1/ PRESENTATION DE LA
PROCEDURE DE REVISION DU PLU




« P » comme Plan

Le PLU va déterminer, pour chaque secteur de la ville, les regles de
constructibilité qui devront s’y appliquer.

« L » comme Local

Le PLU est le document qui fixe les regles d'urbanisme applicables sur
I’intégralité du territoire communal.

« U » comme Urbanisme

Le PLU traduit en termes réglementaires les principaux objectifs de la municipalité
en matiere d'urbanisme, dans un souci de développement durable.

Compatible avec les documents supra communaux, notamment le SCoT




Procédure de révision générale du PLU de 2020 lancée le 16/11/2020

Une révision du PLU dans le but d’intégrer les évolutions du cadre
reglementaire et législatif, et celles des documents supra-communaux

Les objectifs de la révision générale portent sur 5 aspects principaux :

a) Maitriser I'évolution démographique et endiguer les effets de la loi ALUR ;

b) CEuvrer pour la transition écologique et valoriser I'environnement ;

c) Harmoniser le développement économique de la commune pour maintenir son
attractivité ;

d) Améliorer le cadre de vie ;

e) Améliorer la prise en compte de la thématique sécurité face aux risques récurrents.
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2/ LES EVOLUTIONS DU CADRE
LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE




UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

1. Loidu 22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets

2. Fait majeur : arriver d’ici 2050 a l'objectif de « zéro artificialisation nette des
sols » (ZAN)

3. Une déclinaison de l'objectif de ZAN dans les documents d’urbanisme :
SRADDET, SCoT, PLU...

4. PLU : une diminution de l'artificialisation de 50% sur la période 2021-2031 par
rapport la période précédente

5. Les OAP doivent définir « les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques » (art. L 151-6-2 du CU) => possibilité de
traduction par une OAP Thématique




UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

. Le réglement des PLU jusqu’en 2015 Le réglement des PLU
LA LOI ALUR o 1 ) au 1° janvier 2016
Art 1 : constructions interdites
UNE NOUVELLE STRUCTU RE 1 Art 2 : constructions autorisées sous )
conditions
POUR LE REGLEMENT DU PLU [ ATt scets etvoie ) DeSt'”at'of‘s des
b 4 constructions,
) ] Art 4 : desserte par les réseaux usage des sols et
= Une meilleure prise en compte . < natures d’activités
des enjeux contemporains de ( ! )
’ H 1 Art 6 : implantati rtal )
| Urban|sme \ r mplan avo(;:iepar rapport ala |
= Une plus grande souplesse pour [ Art7: implantation par rapport aux |
. . limi & iv 2 9 .ngQ
certains secteurs (plus d’article \ e s J Caractéristiques
. . N , Art 8 : implantation sur une méme b q
obligatoirement reglementé, \ propriete ) urbaine,
possibilité d’écrire des régles Art9 : emprise au so ABAEEUTELE,
. > < environnementale
alternatives...) ( ) X
. . Art 10 : hauteur et paysagere
= Une expression des regles : <
volumétriques et d’implantation | Amttiespectextérewr
plus intégrée (regroupées au Art12 : stationnement
sein d’un seul article) ( )
Art 13 : espaces verts
> < Equipements et
Les outils existants avant la loi ALUR, | / ) réseaux

sont conservés et  simplement Art 15 : performances

L environnementales et énergétiques )

complétés, restructurés et regroupés par [ )

Art 16 : réseaux de communication

thématique. : >




UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

Destinations (article Sous-destinations (article R151-28 du code de l'urbanisme)

R151-27 du code de

LA Lol ALUR: I’'urbanisme)

Exploitation agricole et [ Exploitation agricole

I_A REDEFINITION | forestiere L) Exploitation forestiére
Habitation L Logement

DES ) Hébergement

DEST' NATIONS Commerce et activités U Artisanat et commerce de détail
de services L) Restauration

) Commerce de gros
L) Activités de services ou s’effectue I'accueil  d’une clientele
L] Hotels
L) Autres hébergements touristiques
U Cinéma
Equipements d’intérét () Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
collectif et services publiques et assimilés
L) Locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés
O Etablissements d’enseignement, de santé ou d’action sociale
L] Salles d’art ou de spectacle
U Equipements sportifs
L) Autre équipement recevant du public

publics

Autres activités des U Industrie

secteurs secondaire ou [ Entrepét
tertiaire - Bureau

L) Centre de congres et d’exposition
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UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

LE SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ET D'EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET) DE LA REGION PACA

1. Approuvé le 15/10/2019

2.

Le SRADDET fixe une stratégie régionale a moyen et court termes (2030-
2050) sur divers domaines : I'environnement, les infrastructures d’intérét
régional, I’habitat, I'équilibre des territoires et les transports

Les trois lignes directrices du SRADDET :
a) Renforcer et pérenniser 'attractivité du territoire régional
b) Maitriser la consommation de I'espace, renforcer les centralités et leur mise en
réseau
c) Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueillants
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UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE FAYENCE

1. Un SCoT approuvé 09/04/2019

2. Les points clés du projet du SCoT :

a) une croissance démographique projetée a 1,3%/an, 32 750 habitants a I’'horizon 2035
pour les 9 communes

b) rééquilibrer le rapport habitants/emplois avec en perspective 3 500 emplois
supplémentaires

c) un projet territorial tourné vers le développement de toutes les composantes de
I’économie agricole, également outil de protection des paysages et de mise en valeur
des sites face a I'étalement urbain

d) recherche d’une solution de désenclavement routier du Pays de Fayence, passant
d’abord par la fluidification de la RD 562

3. Larévision n°1 lancée en date du 08/06/2021
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UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
R E N O U V E L E *“ 2::7;':;“; :/;;:-communaux : SCoT du Pays de Fayence

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITO-
RIALE (SCOT) DU PAYS DE FAYENCE  [[@==mes

Callian est identifié comme pdle secondaire, e
. . . . Wt
et fait partie de l'agglomération centrale TR
. M Opération hameau (UNC)
(avec Seillans, Fayence, Tourrettes et orgecsgasn e O
Montauroux). -
E complémentaires (UNC)
Les principaux objectifs : e T
e
* Un obje,ctlf'annuel de production pou‘r R ——
I'agglomération centrale de logements a it
I’horizon 2035 : 187 logements par an 6 e
(3360 au total) [ mresi
* Désenclaver le Pays de Fayence par des 7 e g e
solutions nouvelles de desserte a la RD562 D e
Dmm——nh—
; restructurer la RD562 en boulevard
. ’mwm
4 Corridors écologiques terrestres.
. . — D cormsemiae
* Préservation et valorisation des grands wora e
équilibres paysagers et de la trame verte :'"'"" :
et bleue B coeionmaanes

0 500 1000m
L Ee—

QoitTapia_|
£
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UNE REVISION GENERALE DANS UN CONTEXTE REGLEMENTAIRE
RENOUVELE

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITO-
RIALE (SCOT) DU PAYS DE FAYENCE

De nombreux projets d'aménagements :

* 1 site « prioritaire de renouvellement urbain » : «
Les Touos Aussels » de 1,4 ha (habitat/économique)

* 4 sites « d’urbanisations nouvelles
d’accompagnement » a vocation mixte :

* « Les Clavéous » (2,3ha)

* « Le Vignaou » (1 ha)

* « Le Plan des Combes Ouest » (1,4 ha)
* « Le Plan des Combes Est » (1 ha)

e 4 sites « d’urbanisations nouvelles
complémentaires » :

* « La Grande Vigne » (3,1 ha - économique)
* « Les Touos Vignon » (2,8 ha - mixte)
* « Le Vilaron » (3,6 ha - mixte)

* « Les Plaines de Mireur » (4,1 ha - mixte)
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3/ ENJEUX DU TERRITOIRE
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LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Evolution de la population entre 1975 et 2019

3500 3385 3341

———e
- Une population qui diminue pour la “f/

premiére fois depuis 1975 o /
2 445
2500 »
- Callian accueille en 2019 une

population de lordre de 3350 2000 17/

habitants - 1us_m"
12V°

1575 1982 1550 1999 2008 2013 2015

Population total

- Une croissance démographique de la 1000
CC du Pays de Fayence qui diminue
fortement aussi, mais reste positive

Années

Evolution des soldes naturels et migratoires entre 1975 et 2019

40

s -1 T

. 19753 1982 1982 1990 1990 & 1999 1999 & 2008 200832013 2013342019
L Années

20

.0 19t

s —

n
1975 - 1982 1982 - 1930 1990 - 1999 1999 - 2008 2008 - 2013 2013- 2019
Années

Callian Taux d éuolution annuel moven de 2 population @ Due au solde nature Due au solde migratoire (@ Variation annuelle moyenne de la population
4
A
3 35% 35% 35%
313
: 35n 3 274 274 28% 28%
= 27% 27 28%
1 : 22% 594
2
o -07%
El
-1 T 1
1975 - 1582 1982 - 1990 1990 - 1999 1999 - 2008 2008 - 2013 2013 - 2019
Années
. . 0,1
CC du Pays de Fayence 0 L | - | o . o . L2 B0 —
ot dévoluton annuel moyen e apopulation l . 03t
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LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

- Un vieillissement de la population
(+5,2% entre 2013 et 2019) ...

- .. qui participe au phénoméne de
desserrement des ménages léger qui
s’illustre par une diminution de leur
taille

- Une augmentation forte de |Ia
population de moins de 14 ans
(+4,8%)

- Une augmentation des besoins pour
ces deux catégories de la population

Evolution de la taille des ménages entre 1975 et 2019

2,55
25
2,50 .,
246
.,
w245
S 2,642
‘r“E'; ®. 2,39
E 240 .
§ ',
= 2,3
7 2,35 L)
B ']/ 232
. L]
2,30
2,25 ' | | ' | + .
1975 1582 1350 1999 2008 2013 2019

Années

fges

Evolution de la structure de la population par &ge entre 2013 et 2019

2013 @@ 2019
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e . )"
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e N
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15a29ans
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N I, 12
Oalsans — 19 %

0 5 10 15 20 25

o
%

Evolution de la composition des ménages entre 2013 et 2019

013 @8 2019
35 2
323 33
30
2521 28k
25
20
15
10 9.7% 9.4%
5
15% 11%
o : I s— : : :
Ménages d'une Autres ménages Famille Couples sans Couples avec
personne sans famille monoparentales enfant enfant(s)
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LES DYNAMIQUES RESIDENTIELLES

Evolution du parc de logement par catégorie
@ 075 @132 @190 @199 @@ 2008 @@ 2013 @B 2019

2500

2072 086
2000

- Un parc de 2086 logements en quasi
stagnation : entre 2013 et 2019, + 8
logements (contre + 375 de 2008 a
2013).

1500 = 1368 385
in 1200
1000 =
737
500 £23 355 s B m
. I..II — 149 185 187
- Un parc de logement vacant important 0 —=mEE

MNombre de logement total

9‘y Ensemble Résidences Résidencas Logements
( 0) principales secondaires et vacants
logements

occasionnels

- Un parc de logement de grande taille

Typologie des résidences principales

Adapter les logements aux besoins de la

1999 @ 2008 @ 2013 @ 2019

population "
Mobiliser la vacance pour attirer de
nouveaux ménages e
g 400 :
£
Eﬂ 300 289
é 200
§ 116 = 118
100 = II
o e I _I, ,

1pigce 2 piéces 3 pices 4 pigces 5 piéces ou plus
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LES DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

- Une stagnation de l'emploi : 859 en
2013 contre 849 en 2019

Evolution des emplois au lieu de travail par secteur d'activité entre 2008 et 2019

@00z @EB2013 @B 2019

- 66,3% de la population de 15 a 64 en
emplois, comme au Pays de Fayence

(66,6%)
- Un taux de chdmage en augmentation : 200 _
9% en 2013 contre 10,4% en 2019 I I
100
- 70% des actifs travaillent dans une autre o I -.- -_-

Adm publigue Commerce Construction Industrie Agriculture
commune

400

enseignement transport
santé act sociale services divers

- La commune marquée par une
dynamique tertiaire (74,1%) :
o commerce, transports, services
divers (44,3 %)
o l'administration publique,
I'enseignement et la santé (29,8 %)
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LES DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

- Au centre-village : services et commerces
proximité

- 4 zones d’activités dans la plaine, le long
de la RD 562 d’Est en Ouest comme suit :
o Le Haut-Plan et la zone d’activité
Vincent : commerce et artisanat
o La Grande Vigne : artisanat
Les Prairies : tourisme
o Les Muriers : commerce

(@)

Zone d’Activité Le Haut-Plan

Commune de Callian

e O ¢
- i-r!""/\%\"

s

Commerces
| . Aimentaiie

Artisanat
Automobile
Bazar

«  Bien-étre
Bricolage
Habillement

+ Elements de la maison
Pharmacie

* Poste

+ Restauration

*  Service
Sport et loisirs

+ Stationservice

Zones d'activités

Zone arfisanale et commerciale ?
Zone artisanale 3
Zone commerciale W
Commerce de proximité

Activité touristique : camping

%2 psn ol .
ZA LE HAUT-PLAN ==
1N Sl S

N

] LE‘S PRAIRI‘ES - \

= ,\‘“‘,J
OCTHTADIA|
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LES DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

- 854 lits et 84 emplacements, répartis
entre :
o la résidence du domaine de
Camiole- Vacancéole
o le camping des Prairies

Un cadre de vie agréable, et une proximité a
des aménités majeures :

o Massif de I'Estérel

o Lac de Saint-Cassien

o Les Gorges de Siagne

r

Chéteau de Callian // Source : paysdefayence.com

. -@ Nico Gomez
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LES DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

- 45 emplois en 2019, contre 29 en 2008.

- Une agriculture caractérisée par :
o laviticulture
o l'exploitation des terres arables
(maraichage, production fruitiere)
o activités de plantes a parfum (regain
récent)

- Présence d’une agriculture qualitative :
6 IGP et d’1 AOC

<1 L'agriculture
‘ Commune de Callian

Types de culture (RPG 2019)
] Cultures céréalieres
Fourrages
[/ surfaces en herbe
KN Legumes fleurs
] Cultures arboricoles
Surfaces gelées
Diverses cultures
Surfaces agricoles identifiées
(Fichiers fonciers MAJIC - 2020)
Teres
Prés & prairies

B Vergers

0 500 1000m
—_— )

B

i
f

" Les Coulleftes - .\
dela Glaciere.

- LePlan des Combes

Février 2021 / Sources : RPG 2019, FF MAJIC

2020,

IGN 2020

QciTaDia _|
K
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LA CONSOMMATION FONCIERE

- La

consommation fonciere sur la

commune de Callian entre 2011 et
2021, est de 41,3 ha soit 4,13 ha par an.

- Caractéristiques de cette consommation
fonciere :

O

83 % (soit 34,31 ha) réalisée dans
les zones U du PLU en vigueur

17 % réalisée dans les zones
naturelles et agricoles

Nord village
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3/ ENJEUX DU TERRITOIRE
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DES RICHESSES ECOLOGIQUES RECONNUES

- Charmaies, Gorges de la Siagne et de la
Siagnole (type I)

- Marais de Fondurane (type 1)

- Bois de I'Ermite (type Il)

- Moyenne et Haute Vallée du Reyran et
Bois de Bagnols (type Il)

- Chapelle de Notre-Dame

- Fondurance

—) Les sensibilités écologiques
’ Commune de Callian

Inventaire ZNIEFF 1
/7 Inventaire ZNIEFF 2
B Zones humides (SRCE)
- Espaces naturels Sensibles (ENS)
B Ssites Natura 2000 (SIC)
I Arrété de Biotope (APB)
Parc naturel Régional des Préalpes d'Azur
0 500 1000 m
| E—

(4 JolnyNwlV N
-
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TRAME VERTE ET BLEUE

4 réservoirs majeurs de biodiversité
- AuNord:

o Garamagnes

o Défens

- AuSud:
o Boisde 'Ermite
o Riou Blanc

Les réservoirs ouverts et semi-ouverts

- Les espaces agricoles :
o de la plaine alluviale
o aux versants des deux massifs boisés au Nord et au Sud

Principalement constituée par :
- le Riou Blanc

- le Vallon des Combes

- la Camiole
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LA RESSOURCE EN EAU : FACTEUR MAJEUR DE
VULNERABILITE

La Siagnole ressource principale en eau potable est tres sensible
aux variations climatiques et notamment aux épisodes pluvieux.

La commune présente deux unités d’alimentation :

- Le bassin de Fontenouille, d’'une capacité de 500 m3 : 157 483
m3 d’eau fournis en 2018

- Le réservoir du Pinée, d’'une capacité de 1 350 m3 : 322 656
m3 d’eau fournis en 2018

Enjeux majeurs :

- Une gestion essentielle de la ressource en eau en période
estivale.

- Un réseau de distribution d’eau insuffisant pour accueillir de
nouveaux habitants.

- Les eaux usées communales sont traitées par la station
d’épuration de Montauroux-Callian en activité depuis 2017
- Un assainissement autonome dans les secteurs peu dense.

Répartition des besoins en pointe horizon
2035 (I/s)

Bagnols en Forét
8,6%

Cumul des besoin en

O — pointe 2035 (I/s)
Bagnols en Forét 35,6
Callian 480
Fayence 628
Mons 144
Montauroux 8,1
Saint-Paul en Forét 29
Seillans 42,7
Tanneron 408
Tourrettes 35,7
Total général 4128
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RISQUES NATURELS A PRENDRE EN COMPTE

Un Plan d’Exposition aux Risques (PER)
valant Plan de Prévention des Risques
(PPR)

p31

180

D5, 2

Riou 8y,
QU
(o)

~ N
f ~Les Coullettes™
de.la Glaciere.

—‘ La synthése des risques
| Commune de Callian

Mouvements de terrain
O  Effondrement / Affaissement

Plan de Prévention des
Risques Naturels

// Ione bleve

// lonerouge

Aléas inondation
Lit mineur

Il Lit moyen

B Lit majeur

B Lit majeur exceptionnel
Ruissellements

B Débordements en terasse
Zone d'érasion hydrique

Il Cone de déjection

El FPlans deau

0 500 1000 m
lllll — 2
Février 2021 / Sources

Qcocitapia_j

PPRN, AZI, IGN 202(
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RISQUES NATURELS A PRENDRE EN COMPTE

Incendie feu de forét :

- Présence de l'aléa sur une importante
partie du territoire

- Pas de Plan de Prévention des Risques
Incendie (PPRIif)

Source DDAF Adut 2003




4/ LES ORIENTATIONS GENERALES
DU PADD (PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES)
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QU’EST CE QUE LE PADD ?

>

Le PADD a pour fonction de présenter le projet communal pour les années a venir de facon
claire, concise et non technique.

Il détermine des orientations générales.

Il doit respecter les objectifs d’équilibre, de diversité des fonctions urbaines et de mixité
sociale, et de respect de I'environnement.

Il doit demeurer général et concerner 'ensemble du territoire.
De ce fait les éventuelles orientations spécifiques a certains secteurs ou quartiers
trouvent leur place dans une nouvelle piece du PLU (les orientations
d’aménagement et de programmation).

Le PADD, contrairement au reglement, n’est pas opposable aux permis de construire (en
revanche, les orientations d'aménagement et le reglement doivent étre cohérents avec lui).

Il sert de guide a I’élaboration des regles d’urbanisme.
Le reglement contient exclusivement les regles générales et servitudes d'utilisation des sols

destinées a la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables, ainsi
gue la délimitation graphique des zones
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LES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE ECONOMIQUE,
TOURISTIQUE ET AGRICOLE

ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET LA VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

Maitriser la croissance démographique dans le temps afin de garantir le niveau d’équipements
nécessaire en fonction des capacités de la commune (territoriales, techniques, financiéres) et de
préserver la qualité de vie.
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

- Préserver les formes urbaines du village et préserver de 'urbanisation le socle du village perché ;

. Favoriser I'urbanisation et/ou une densification dans les secteurs les plus pertinents, notamment dans
les secteurs identifiés au SCoT :
= |es Touos Aussels, identifiés par le SCoT comme unité prioritaire de renouvellement urbain ;
= |es Touos Vignon, identifié par le SCoT comme urbanisation nouvelle complémentaire

* Encadrer l'urbanisation et la densification dans les quartiers d’habitat pavillonnaire proche des
principaux axes de desserte, au regard de leurs capacités de développement et leur sensibilité paysagere

. Utiliser les opportunités foncieres a l'intérieur ou dans la continuité des enveloppes urbaines existantes
(renouvellement urbain au niveau du centre historique)

. Limiter I'urbanisation dans les quartiers pavillonnaires périphériques concernés par :
e un sous-dimensionnement des largeurs de voirie
e a l'insuffisance de capacité des réseaux, nécessaires de la densification ;
e une sensibilité paysagere importante, caractérisée par un couvert boisé ou une forte présence
végétale

. Maintenir les limites d’urbanisation existantes, imposées par les aléas feux de foréts et inondation ;
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

Favoriser la construction de logements aux formes urbaines diversifiées, économes en foncier et adaptés
a tous : jeunes actifs, familles monoparentales, personnes seules, personnes agées...

Favoriser la réhabilitation du parc de logements anciens tout en préservant leur caractere identitaire ;
Accompagner la transformation du domaine de Camiole en habitat pérenne ;

Promouvoir les opérations de logements permettant la mixité sociale, répondant a |’esprit de la loi SRU

Opter pour la maitrise opérationnelle des projets dans les secteurs d’urbanisation future en instaurant
des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Promouvoir la qualité architecturale et la performance environnementale des nouvelles constructions
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

*  Conforter l'offre d’équipement de proximité
e Conforter les équipements fédérateurs et nécessaires au bon fonctionnement de la vie communale
(médiatheque, halte-garderie, creche...) ;
e Renforcer les équipements scolaires, culturels, sportifs et de loisirs

. Favoriser les alternatives a la voiture individuelle
o Améliorer la lisibilité et I'efficacité du réseau de transports en commun ;
o Contribuer au co-voiturage en intégrant du stationnement dédié a proximité des axes structurants.

*  Encourager les modes doux au quotidien comme pour les loisirs
e Développer les cheminements doux (cycles et piétons) ainsi que le réseau des sentiers de
randonnées ;
e Favoriser le stationnement deux-roues et des véhicules électriques a proximité des centralités et des
équipements notamment ;

. Favoriser 'aménagement d’espaces communs permettant de créer du lien social, au sein des nouvelles
opérations d’aménagement
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNE AU SERVICE DES HABITANTS

*  Améliorer le systeme viaire :
e Adapter lorsque les emprises le permettent le traitement des voies de desserte primaire en y
intégrant les enjeux du fonctionnement urbain (intégration / sécurisation des déplacements piétons
et cyclistes, qualification de I'espace public, lisibilité des transports en commun, etc.) ;

e Requalifier les entrées de villes et valoriser les différentes séquences paysageres des axes
structurants. Dans ce cadre, requalifier la RD562 comme boulevard urbain par des aménagements
urbains et paysagers structurants ;

* Renforcer l'offre de stationnement dans les espaces déja densément batis, notamment dans le village afin
d’améliorer I'accessibilité pour les habitants, les acteurs économiques et les visiteurs

*  Assurer le développement des communications numériques pour favoriser I'égalité d’acces au numérique
dans un objectif d’égalité d’acces a la culture, a I'information et aux services et faciliter le télétravail afin
de réduire les déplacements. Programmer en amont la desserte « trés haut débit » (THD) des nouvelles
opérations de construction et d'aménagement ;
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ORIENTATION N° 1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN REFLECHI ET
RAISONNI'E_AU SERVICE DES HABITANTS

ORIENTATION N°1

vers Fayence

-

0%

-

vers Draguignan

——

0

Source : Citadia 2022 - CRIGE PACA, IGN

Tourrettes

Y

1 km &

/ vers Mons i

Montauroux

Légende :
ﬁ} Préserver les formes urbaines du village perché

W7, Préserver le socle du village

. Favoriser I'urbanisation / la densification dans
les secteurs les plus pertinents

i) Encadrer I'urbanisation et la densification dans
les quartiers d’habitat pavillonaire

Limiter 'ubanisation dans les quartiers d’habitat
pavillonaire périphériques

7% Maintenir les limites d'urbanisation existantes

Accompagner la transformation du Domaine de
o Camiole en habitat pérenne
=

Développer les cheminements doux

Mo,

o iser foffre d'équip

D Requalifier les entrées de ville

+777 Requalifier la RD562 comme boulevard urbain
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ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE
ECONOMIQUE, TOURISTIQUE ET AGRICOLE

Mons

*  Maintenir et valoriser les activités agricoles
participant a la spécificité du paysage
communal : typologie des cultures en
terrasses, cultures florales, oliveraies...

*  Préserver les espaces agricoles cultivés et/ou
de valeur agronomique (AOC notamment) de
la pression fonciere pour permettre le
maintien, l'implantation ou la reconquéte
agricole ;

* Favoriser le maintien des agriculteurs et
I'installation de nouveaux exploitants ;

*  Permettre la diversification économique des
exploitations existantes ;

ORIENTATION N°2

Légende :

Préserver les espaces agricoles

*  Favoriser la diversification des productions
locales adaptées aux besoins locaux et

Renforcer et affirmer le caractére commercial
22 duvillage perché

ction en extension de la zone
permettre une future opération
aaaaaa t densemble

complémentaires (circuits-courts) ; T T




ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE
ECONOMIQUE, TOURISTIQUE ET AGRICOLE

*  Favoriser des activités compatibles avec I'image
du village, sans nuisances, de type artisanal /
commerce de proximité.

. Renforcer et affirmer le caractére commercial du
village perché

. Renforcer la lisibilité du tissu commercial et

économique notamment par I'amélioration des
conditions d’acces

ORIENTATION N°2

Légende :

Préserver les espaces agricoles

Renforcer et affirmer le caractére commercial
2] duvillage perché

n extension de la zone
rmettre une future opération

\/\\d €'} Remanier la zone dactivités de la plaine
2km Bagnols en Forét Lod

0 1
Source : Citadia - CRIGE PACA, IGN
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ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE

ECONOMIQUE, TOURISTIQUE ET AGRICOLE

Améliorer le traitement urbain de |la RD 562 :
e Requalifier les entrées de villes Est ou Ouest
surla RD 562 ;
e Traiter paysagérement lI'ensemble de la RD
562 ;
e Encadrer le développement des enseignes,
pré-enseignes et publicités ;
Remanier la zone d’activités de la plaine (La
Grande Vigne) dont le développement peu
structuré le long de la RD562 altére I'image de la
commune en :
e favorisant sa densification
e améliorant son architecture

Préserver le foncier en extension de la ZA de la
Grande Vigne (identifié en Urbanisation Nouvelle
Complémentaire au SCoT) pour concevoir une
future opération d'aménagement d’ensemble ;

ORIENTATION N°2

Légende :

Préserver les espaces agricoles

Renforcer et affirmer le caractére commercial
2] duvillage perché

ension de la zone
e future opération

£} Remanier a zone diactivités de a plaine
L d
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ORIENTATION N° 2 : RENFORCER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE
ECONOMIQUE, TOURISTIQUE ET AGRICOLE

Favoriser et diversifier les structures d’accueil
touristiques (tourisme de passage et moyen ou
long séjour)

Encourager le développement d’un agrotourisme
structuré autour des productions locales ;

Valoriser et poursuivre la création des sentiers de
randonnée et de VTT, améliorer leur lisibilité,
notamment sur le circuit de la Camiole.

Encourager le tourisme a I'année notamment en
maintenant et en renforgant les équipements et
I'offre culturelle.

Mons

ORIENTATION N°2

Légende :
Préserver les espaces agricoles

Renforcer et affirmer le caractére commercial
2] duvillage perché

n extension de la zone
rmettre une future opération

£} Remanier a zone diactivités de a plaine
L d
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

* Préserver les grandes entités naturelles de la commune notamment celle du bois de I'Ermite et du

secteur du Riou Blanc au Sud ainsi que celle du bois du Défens, du secteur de la Garamagnes et de

la vallée de la Siagne au Nord ;

*  Protéger et valoriser le paysage de la plaine agricole et des espaces agrestes en :

réhabilitant les reliques d’'une trame agricole a caractere bocager au niveau de la plaine et
constituées en terrasse au niveau des coteaux Nord ;

identifiant les espaces agricoles remarquables participant a la spécificité du paysage
communal ;

limitant les extensions de 'urbanisation au niveau de la plaine et ses coteaux, en dehors des
enveloppes urbaines déja constituées ;

préservant les espaces agricoles garants de la qualité des perspectives paysageres et du
potentiel productif du territoire, en anticipant la mise en ceuvre d’une Zone Agricole
Protégée ;

traitant les espaces paysagers le long des espaces agricoles ;
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

Saint Cézaire

ur Siagne (06

Préserver et valoriser les ouvertures visuelles sur
le paysage local, notamment depuis le village
perché sur la plaine et inversement de la plaine
sur les massifs et le village ;

Maintenir et renforcer les connexions écologiques
Nord-Sud du territoire, notamment en préservant \
les espaces agricoles et naturels et en A, "
protégeant/renforcant les ripisylves des Gorges
de la Siagne, les berges de la Camiole et du Riou

Blanc ou encore le Vallon des Combes ;

Promouvoir la nature dans les espaces déja

ORIENTATION N°3

urbanisés en l'adaptant aux spécificités des

Légende :

H Préserver les grandes entités naturelles de
q U a rt I e rs ; la commune
Protéger et valoriser paysagérement la plaine
agricole et les espaces agrestes
7 ol 4 .
Trouver un équilibre entre développement urbain e
écologiques Nord/Sud du territoir

et préservation des espaces de sensibilités < Donnerdes e dubanisaton s
7/ Préserverle socle du village

écologique et paysager.

Préserver la densité végétale des quartiers et
préserver leur trame verte

0 1 2km 7, Maintenir le parc photovoltaique existant

Source : Citadla - CRIGE PACA, IGN
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

* Donner des limites d’urbanisation claires,
programmer les extensions urbaines en veillant a
la qualité des lisieres urbaines ;

*  Valoriser les interfaces urbaines/naturelles ;

* (Re)nouer le lien entre les habitants et le
contexte paysager, (a)ménager un cadre de vie
valorisant et partagé : penser de nouveaux
espaces de proximité (jardins partagés,
boulodromes, espaces de loisirs de plein air...)

propices a la rencontre des habitants et des

ORIENTATION N°3

visiteurs, aux actions collectives...

Légende :

Préserver les grandes entités naturelles de
la commune

Protéger et' :I: Svis:crepsaays'aeg::ment la plaine
* Préserver la densité végétale des quartiers et e
écologiques Nord/Sud du territoir

limiter leur évolution pour certains notamment

75 Donner des limites d'urbanisation claires

en ce qui concerne le village perché. Ut ricmressodackis

Préserver la densité végétale des quartiers et
préserver leur trame verte

) 1 2km @ Bagnols en Forét b #) Maintenir le parc photovoltaique existant

Source : Citadla - CRIGE PACA, IGN
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

*  Respecter les formes urbaines et valoriser la perception de la silhouette du village historique ;

Valoriser le patrimoine bati et paysager de la commune en:

e protégeant le patrimoine architectural existant emblématique et vernaculaire : Chapelle Notre Dame,
Eglise Paroissiale Notre-Dame de I’Assomption, maisons, fontaines, lavoirs, moulins, ponts etc.

e veillant a I'intégration paysagere et fonctionnelle du patrimoine existant et des nouvelles opérations
d’aménagement, par le maintien des reperes patrimoniaux identitaires

e promouvant la diversité de l'architecture par la promotion de la qualité architecturale et paysagéere
des constructions

e aménageant des itinéraires de découverte du patrimoine

*  Préserver une trame verte au sein des quartiers et poursuivre le traitement qualitatif des espaces public ;
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

* Soutenir les démarches durables (architecture bioclimatique, énergies renouvelables —
géothermie, solaire... —, performance énergétique des batiments...) tout en veillant a
I'intégration urbaine et paysagere des projets ;

e Tendre vers une réduction des consommations énergétiques et promouvoir la production
d’énergie renouvelable en valorisant et confortant le parc photovoltaique ;

e Réduire les émissions de GES dans le secteur résidentiel notamment en développant les
mobilités douces.

* Promouvoir et soutenir les initiatives ambitieuses sur le plan énergétique :

v' Favoriser une moindre consommation énergétique a travers le choix des morphologies
urbaines, l'utilisation des modes de déplacements doux, l'efficacité énergétique des
batiments, etc ;

v' Accompagner I'ambition environnementale portée sur la qualité des constructions, en
complément de la réglementation thermique en vigueur (RE2020)

v/ Maintenir le parc photovoltaique existant ;

v' Permettre aux entreprises, notamment dans la zone d’activités, de développer les énergies
renouvelables tout en préservant les perspectives paysageres.

v' Soutenir les projets de développement des Energies Renouvelables permettant de tendre
vers I'autonomie énergétique de la commune
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

. Limiter I'urbanisation dans les secteurs soumis au risque inondation/incendie, et fixer les limites de
développement urbain des espaces exposés a ces risques naturels (piémonts...) ;

*  Prendre en compte le risque de feux de forét, en particulier en renforcant les obligations de desserte et
d’équipements en DECI dans ces espaces.

* Intégrer les risques inondation et incendie dans les choix d'aménagement : espaces agro-naturels pare-
feu, sylviculture, etc;

* Intégrer la gestion des eaux pluviales dans les projets d'aménagement en limitant I'imperméabilisation
des sols et en compensant I'imperméabilisation par la rétention des eaux sur la parcelle ou dans des
bassins de rétention ;

* Limiter les risques sur la santé humaine des sites potentiellement pollués ;

* Limiter ou réduire I'exposition des personnes aux nuisances notamment au regard de 'exposition au
Bruit
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ORIENTATION N° 3 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE ET
L’ENVIRONNEMENT

Saint Cézaire
sur Siagne (06)

Objectif 6 : Préserver les
ressources

*  Améliorer la ressource en eau potable
tout en préservant la capacité de
gestion des eaux usées ;

* Interdire [l'urbanisation dans les
périmetres de captage de l'eau ; Hme

*  Préserver les terres agricoles de
I'urbanisation et  favoriser la
reconquéte agricole afin de demeurer

un territoire fertile ;

ORIENTATION N°3

Légende :
Préserver les grandes entités naturelles de
Protéger et valoriser paysagérement la plaine
agricole et les espaces agrestes

i ir et renforcer les
écologiques Nord/Sud du territoir

R AL 2

75 Donner des limites d'urbanisation claires
7/ Préserverle socle du village

Préserver la densité végétale des quartiers et
préserver leur trame verte

1 2 y Maintenir le parc photovoltaique existant
Source : Citadia - CRIGE PACA, IGN
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RAPPEL DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
FONCIERE

- optimiser les espaces déja urbanisés, ceux qui se prétent le mieux a une
densification ou a du renouvellement urbain, sans altérer le paysage et le cadre
de vie,

- maitriser et encadrer les extensions urbaines en cours notamment en
favorisant les opérations d’aménagement d’ensemble en promouvant des
formes urbaines acceptables sur le territoire et en optimisant les espaces libres
de toute occupation par des aménagements paysagers,

- programmer le développement communal, dans le temps et dans |'espace, a
plus long terme

Conformément au SRADDET et loi Climat , 50% de réduction de
la consommation fonciere
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MERCI, LA PAROLE EST A VOUS !
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