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1° Surface de plancher : information sur le décret n° 2012-677 du 7 mai
2012 relatif a une des dispenses de recours a un architecte.
-Présentation de croquis.

2° Information sur les différentes majorations des droits a construire
prévues par le code de l'urbanisme.

3° Information sur les zones de danger aux abords des canalisations de
gaz et pipeline. |

4° Rappel sur la recevabilité du volet fiscalité des demandes
d'autorisations d'urbanisme.
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5° Intervention du SDIS et du service risques de la DDTM sur le risque
iIncendie de forét et les consultations pour les demandes d'autorisation
d'urbanisme.
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1° Surface de plancher : information
sur le décret n° 2012-677 du 7 mal
2012 relatif a une des dispenses de'
recours a un architecte.
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Le décret n°2012-677 du 7 mai 2012 « relatif a une des
dispenses de recours a un architecte » est entré en
vigueur le 8 mai 2012.

Il modifie I'article R.431-2 du code de l'urbanisme afin
d’affiner la définition de I'emprise au sol servant de
reference pour la déetermination du champ du recours
obligatoire a 'architecte, en cas de demande de permis

de construire portant sur une construction a usage autre l
gu’agricole déposée par des personnes physigues ou des
exploitations agricoles a responsabilite limitee (EARL) a
associé unique construisant pour elles-mémes.

Les demandeurs concernés sont désormais tenus de
recourir a un architecte des lors que la surface de i

plancher ou 'emprise au sol de la seule partie de la
construction constitutive de surface de plancher
excede 170 m?

Les garages et les constructions non closes ne sont de
ce fait plus pris en compte.




MODIFICATION DE L'ARTICLE R 431-2 DU CODE DE L'URBANISME

L’article R.431-2 du code de I'urbanisme est modifié pour intégrer les deux
notions de surface de plancher et d’emprise au sol

Conformément a l'article 1ler du décret n° 77-190 du 3 mars 1977, ne sont
toutefois pas tenues de recourir a un architecte les personnes physiques ou les
exploitations agricoles a responsabilité limitée a associé unique qui déclarent
vouloir édifier ou modifier pour elles-mémes :

plancher et 'emprise au sol, au sens de l'article R. 420-1, de la partie de la
construction constitutive de surface de plancher n'‘excedent pas cent
soixante-dix métres carreés ; ‘

a) Une construction a usage autre qu'agricole dont a la fois la surface de I

b) Une construction a usage agricole dont a la fois la surface de plancher et
I'emprise au sol au sens de l'article R. 420-1 n'excedent pas huit cents metres
carres ;

c) Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a quatre
metres et dont a la fois la surface de plancher et 'emprise au sol au sens de
l'article R. 420-1 n'excedent pas deux mille metres carrés.

(...)

Les demandeurs d’un permis de construire sont tenus de recourir a un architecte
pour les projets de travaux sur construction existante conduisant, soit la surface
de plancher, soit I’'emprise au sol, de 'ensemble a dépasser l'un des plafonds

fixés par le présent article ».



Exemples de stationnements
non constitutifs de surface de plancher
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Garage Appentis - Carport/abri de voiture

Source Urbinfos




Exemple de stationnement
non constitutifs de surface de plancher

Source Urbinfos




EXEMPLES DE CONSTRUCTIONS NON
CONSTITUTIVES DE SURFACE DE PLANCHER
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SURFACE DE PLANCHER
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CROQUIS SURFACE DE PLANCHER

Surfaces Calcul de la surface de plancher

Sous womns des
1m30 de hauteur

Nu -
intérieur
de fagade
L P \ ™
- Surface de plancher N Vides ~. Surfaces sous
causés par avancée de toiture

- A ne pas prendre en compte les escaliers -"'-Espace de stationnement
dans le calcul de la surface de plancher

E,
=4

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Ministére Source UrbinfOS

de I'Ecologie,
du Développement
durable

et de I'tnergie

12



CROQUIS SURFACE DE PLANCHER

Calcul de la surface de plancher

Surfaces sous
[

avancée de toiture
Accés des G
-

véhicules

“Balcon

- Surface de plancher

- A wne pas prendre en compte

dans le caleul de la surface de plancher
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CROQUIS SURFACE DE PLANCHER

_ Surface de plancher

Minktre Source Urbinfos




CROQUIS SURFACE DE PLANCHER

— Swurtace de plancher
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CROQUIS TERRASSE

_ATervasse couverte

Terrasse close
ret couverte = création
de suvface de plancher
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Avancée de torture

Bl (e forme pas

d'emprise au sol)

CROQUIS EMPRISE AU SOL

SIMPLES DEBORDS DE TOITURE

Source Urbinfos
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Emprise au sol =

B Avancées en fagade + w7

Surface au sol occupée par la maison (débords
et surplombs inclus)
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Avancées s

en fagade Avancées
en fagade

CROQUIS EMPRISE AU SOL

AVANCEES DE FACADE

Source Urbinfos
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CROQUIS EMPRISE AU SOL

LOGGIA ET BALCON

- Surfaces non closes ou découvertes
Ex. : surface sous une avancée de toiture, balcon, loggia
Source Urbinfos
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Emprise au sol =
Surface au sol occupée par la maison (débords et

Bl Loggia o I s inclus)

CROQUIS EMPRISE AU SOL

LOGGIA
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Bl Balcon

+

B Surface au sol occupée par la maison
(débords et surplombs inclus)

CROQUIS EMPRISE AU SOL

BALCON
=N
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CROQUIS EMPRISE AU SOL

— TERRASSE SURELEVEE
Une terrasse forme de I'emprise au sol :

-~ lorsqu'elle comporte des fondations
— ou lorsqu'elle est en surélévation par rapport au sol
— ou lorsqu’elle est couverte

Tervrasse

découverte surélévée

T ——
~\\

- A nclure dans [emprise au sol, car

en surélévation par rapport au sol natuve!
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Rappel : Il existe désormais 3 types d’emprise au sol.

= 'emprise au sol qui correspond aux parties qui
forment de la surface de plancher, pour les
batiments autres qu’agricoles : cette emprise au
sol permet de définir le seuill de recours a
I'architecte. l

= ’'emprise au sol au sens de l'article R.421-1 du
code de l'urbanisme : qui permet de définir s*
un projet est soumis a permis de construire ou \

a declaration préalable.

= Eventuellement, l'emprise au sol telle que
définie par le document durbanisme
(POS/PLU).




CAS PARTICULIER DES PISCINES

des autorisations

= Champ d'application | l?




Projet portant sur
la construction d'une piscine
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Projet portant sur la construction
d'une habitation et d'une piscine +
projet portant sur I'extension de |I'habitation

HABITATION FPiscine

“ a0 m*[

150 m*

i Projet

Soumis a PC ! Projet
i

/| Extension I
| habitation Piscine

25 m*

HABITATION
existante

SO m?
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150 m*

150 + 25 = PC / RA Projet | Piscine

= emprise

Existant i
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2° Information sur les differentes
majorations des droits a construire
prevues par le code de l'urbanisme.
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Dépassements des droits a
construire pour les batiments a
usage d'habitation dans les
communes dotées d'un
document d'urbanisme

Textes de référence

Nature délibération

Secteurs et taux maxi

Reégles pouvant faire I'objet d'un
dépassement

Article L 123-1-11 ancien

loi du 25/3/2009

Délibération motivée
possible par secteur aprés
mise a disposition du public

Zone urbaines sauf PEB,
PPR, loi littoral, loi
montagne 20 % (si

Gabarit, hauteur, emprise, COS

de l'exposé des motifs|absence de COS, création
pendant 1 mois de surface limitée a 20 %
de la surface habitable
existante)
Article L 123-1-11 en vigueur | modifié par la loi du Délibération motivée | Zone urbaines : 30 % sauf | Gabarit, hauteur, emprise, COS

20/3/2012

possible par secteur aprés
mise a disposition du public
de l'exposé des motifs
pendant 1 mois

PEB, PPR, loi littoral, loi
montagne (si absence de
COS, création de surface

limitée a 20 % de la
surface habitable
existante)

Article L 123-1-11-1 nouveau
(combinaison avec L 127-1, L
128-1 limitée a 50 %)

loi du 20/3/2012

Délibération de la commune
Si opposition au
dépassement prévu par la
loi pour tout ou partie du
territoire

Toutes zones sauf PEB,
PPR, loi littoral, loi
montagne : 30 %

Gabarit, hauteur, emprise ou COS

Article L 127-1 en vigueur
(combinaison avec L 123-1-11-
1 etL 128-1 limitée a 50 %)

loi du 25/03/2009

Délibération motivée
possible par secteur aprés
mise a disposition du public

Toutes zones (logements
sociaux) : 50 %

Gabarit, hauteur, emprise, COS

de l'exposé des motifs
pendant 1 mois
Article L 128-1 en vigueur modifié par lois du Délibération motivée |Zones urbaines ou a|Gabarit, hauteur, emprise, COS

(combinaison avec L 123-1-11-
1 etL 127-1 limitée a 50 %)

12/7/2010, 5/1/2011 et
22/3/2012

possible par secteur aprés
mise a disposition du public
de l'exposé des motifs
pendant 1 mois

urbaniser : 30 % dans les
secteurs classiques et 20
% dans les secteurs
protégés

29



Article L 127-1 du code de l'urbanisme relatif

la construction de logements sociaux

a la majoration des droits a construire pour | l(




Majoration des droits a construire pour
la construction de logements sociaux

L'article L. 127-1 du code de l'urbanisme a été modifié par
I'article 40-lI de la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion.

Cet article permet a l'organe délibérant de la commune, l
sous reserve de ne pas porter atteinte a lI'économi
genérale du POS ou au projet d'amenagement et d
developpement durable du PLU, de délimiter des secteurs a
'interieur desquels la réalisation de programmes
comportant des logements locatifs sociaux benéficiera
d’une majoration du volume constructible tel gu’il resulte du
COS ou des regles relatives au gabarit, a la hauteur et a
I'emprise au sol.

M |Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut
exceder 50 %




Pieces a fournir au dépot
du permis de construire prévues par
I'article R 431-17 du code de l'urbanisme

a) La délimitation de cette partie
des constructions (PC 18)

b) La mention de la surface de plancher
hors oeuvre nette correspondante (PC 19)

c) L'estimation sommaire du cout foncier
qgui lui sera imputé (PC 20)

d) Dans les communes de la métropole,
I'engagement du demandeur de conclure
la convention prévue au 3° de l'article L. 351-2 du
code de la construction et de I'habitation (PC 21)

32



Article L 128-1 du code de l'urbanisme relatif
a la majoration des droits a construire pour

des criteres de performance énergétique

les constructions remplissant ‘ | {




Majoration des droits a construire pour

les constructions remplissant

des criteres de performance énergétiqgue

L'article de la loi n° 2005-781 du 13 juillet 2005 fixant les
orientations de la politique énergétique a introduit dans le code de
'urbanisme les articles L. 128-1 et L. 128-2. Ces articles ont éte
modifiés par la loi « Grenelle 2 » du 12/7/2010 et par le décret du
5/1/2011.

lls permettent a la commune de rendre applicable, par décision du‘
conseil municipal, la possibilité dans les zones urbaines ou a
urbaniser d'un depassement des regles relatives au gabarit et a la
densité d'occupation des sols résultant du plan local d'urbanisme ou

du document d'urbanisme en tenant lieu dans la limite de 30 % (20
% dans les secteurs protegés) et dans le respect des autres regles
d’'urbanisme, pour les constructions remplissant des criteres de
performance énergétique ou comportant des équipements de
production d’énergie renouvelable.

W |L'application combinée avec l'article L 127-1 ne peut conduire a un

depassement supérieur a 50 %.

|
‘)




Conditions a remplir pour bénéeéficier de la majoration
des droits a construire pour les constructions
remplissant des critéeres de performance énergétique

L'article 1 de l'arrété du 3 mai 2007 pris pour
I'application de l'article R. 111-21 du CCH relatif
aux conditions a remplir pour bénéficier du

dépassement de COS en cas de respect l
d’exigences de performance énergetique prévoit l
gue les constructions de batiments soumis aux

dispositions de l'article R. 111-20 du CCH doivent \

respecter les criteres correspondant au label «

Tres haute performance énergétigue Energies

renouvelables et pompes a chaleur, THPE EnR

2005 » ou au label « Batiment basse
m lconsommation, BBC 2005 ».




Toutefois, des conditions particulieres sont
listées dans le méme article lorsque le
projet porte sur des constructions de
maisons individuelles comportant au plus
deux logements et pour lesquelles le
proprietaire a, directement ou par
'intermédiaire d’'un professionnel de la
construction, entrepris la construction pour
sSon propre usage.

\




Article R 431-18
du code de l'urbanisme

Lorsque la demande de permis de
construire porte sur un projet pouvant
benéficier des dispositions de ['article L.
128-1, elle est complétée par le document
prévu par l'article R. 111-21 du code de a |
construction et de I'habitation attestant que
le projet respecte les criteres de
performance énergétique deéfinis par cet
article.

e —————




Pieces a fournir au dép6t du permis de construire

batiments collectifs :

-une attestation établie par un organisme habiliteé a délivrer les labels
qui indique qu'au stade du permis de construire, le projet respecte les
criteres definis par un de ces labels et que le demandeur s'est engagé
a obtenir le label correspondant (PC 22).

maisons individuelles :

\

-un engagement d'installer les équipements de production d'énergie |
renouvelable ou de pompe a chaleur (PCMI 16)

-une attestation établie par une personne répondant aux conditions des
articles R. 271-1 a R. 271-4 du code de la construction et de
I'habitation et en possession d'une certification pour realiser un
diagnostic de performance énergétique vise a l'article R. 134-2 de ce
code. Cette attestation indique qu'au stade du permis de construire et
au vu des éléments fournis par le demandeur, la maison individuelle et
les équipements d'energie renouvelable ou de pompe a chaleur

respectent les criteres (PCMI 15).




Pieces a fournir au dépot du permis de construire (suite)

extensions a usage d'habitation :

-un engagement d'installer les équipements de production d'énergie
renouvelable ou de pompe a chaleur et d'isoler les planchers hauts
sous combles perdus du batiment et de son extension (PC 23) l

- une attestation établie par une personne répondant aux conditions ‘
des articles R. 271-1 a R. 271-4 du code de la construction et de
I'habitation et en possession d'une certification pour réaliser un
diagnostic de performance énergétique vise a l'article R. 134-2 de ce
code (PC 22)

Cette attestation indique qu'au stade du permis de construire la maison
individuelle et les equipements d'énergie renouvelable ou de pompe a
chaleur respectent les criteres. Le maitre d'ouvrage fournit a la
personne chargée d'etablir I'attestation les éléments nécessaires a cet
établissement.




ARTICLE L 123-1-11 6eme alinea
du code de l'urbanisme relatif a la majoration

I'agrandissement ou la construction

des droits a construire pour permettre ‘ l {
de batiments a usage d'habitation \)




de I'Ecologie,
du Développement

Majoration des droits a construire
prévue par l'article L 123-1-11

Le 6eme de l'article L. 123-1-11 prevoit la possibilité
pour le conseil municipal de délibérer pour autoriser
un dépassement des regles relatives au gabarit, a la
hauteur, a I'emprise au sol et au coefficient
d'occupation des sols, pour permettre
I'agrandissement ou la construction de batiments a
usage d'habitation dans les zones urbaines.

L'article L. 123-1-11 prévoit que la deliberation fixant
pour chaque secteur ce depassement, qui ne peut
exceder 30 % pour chacune des regles concernées
(20 % avant la loi du 20/3/2012).

Son application est exclusive de celle des articles L.
127-1 et L. 128-1

\




Mise en place de ces majorations

L'instauration des majorations prevues par
les articles L127-1, L128-1 et L123-1-11
intervient par délibération motivée du conseil I
municipal apres mise a disposition du publlc
d'un projet de delibération comprenant
I'exposé des motifs pendant 1 mois en vue
de lul permettre de formuler des
observations préalablement a la convocation
du consell municipal.

e —————




Majoration des droits a construire
pour les constructions a usage d’'habitation

Création de l'article L 123-1-11-1
du code de I'urbanisme i

Loi 2012-376 du 20/3/2012 | l (
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Procédure
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Dispositif

= La loi du 20 mars 2012 a créé un nouvel article L
123-1-11-1 dans le code de l'urbanisme (CU) et
Instaure une majoration de 30 % des droits a
construire résultant des regles de gabarit, de
nauteur d'emprise au sol ou de COS, fixé par le

PLU, le POS ou le PAZ en vigueur au moment de la
oromulgation de la loi. |

\

= Le bénefice de la majoration est reserve au>§
constructions a usage d'habitation et n'est pas limite
aux zones U ou AU. \

= Ce dispositif s'appliqguera aux demandes de permis
de construire et aux déclarations deposées jusqu'au
31 décembre 2015.

= L'application combinée des articles L. 123-1-11-1,
L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2 ne peut conduire a
o= un depassement superieur a 50 % .



http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000025545912&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814808&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814811&dateTexte=&categorieLien=cid

Procédure

* Démarche volontaire

1) Avant le 20 septembre 2012, les communes ou les
EPCI compétents concernés doivent mettre a la
disposition du public une note d'information présentant
les consequences de l'application de la majoration. l

2) Le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'EPC
définit les modalités de consultation du public qu'i\
porte a la connaissance du public au moins 8 jours
avant le début de la consultation.

(ex. : mise en ligne du dossier de consultation ou
présentation au cours d'une reunion publique)

3) Le public dispose d'un délai d'un mois a compter de
la mise a disposition de cette note pour émettre des
observations.




4) A l'issue de cette consultation, le maire ou le président de
I'EPCI présente la synthese des observations du public au
conseil municipal ou a I'organe délibérant de I'EPCI.

5) Cette synthese est tenue a la disposition du public et un

avis precisant le lieu de sa mise a disposition est affiché en

mairie ou au siege de I'EPCI pendant un mois. Mention de

cet affichage est inséré dans un journal publieé dans le

département. L'avis est en outre publié au RAA lorsqu'il est
pris par le conseil communautaire d'un EPCI comportant au

moins une commune de 3.500 habitants et plus ou par le

conseil municipal d'une commune de 3.500 habitants et

plus.

\

6) La mesure est alors applicable 8 jours apres la date de la
séance au cours de laquelle la synthese est présentée au
CM ou a l'organe deélibéerant de I'EPCI.




A lissue de cette procéedure, la
collectivité peut, au plus tard avant le
20 décembre 2012 .

= prendre une déliberation pour que la
majoration automatique de 30 % des I
droits a construire ne s'applique pas:
sur tout ou partie de son territoire.

“prendre une delibéeration  pour \
appliguer la majoration prévue par
'article L 123-1-11 (30 % modulables
dans les zones urbaines)

e —
I ——————




La déecision de ne pas appliguer la majoration de 30 % sur
I'ensemble du territoire est illégale si elle n'a pas eté
précedee de la mise a disposition et de la présentation de
la synthese des observations du public au CM.

Mais elle ne peut moduler le taux de majoration en
fonction des secteurs concernés, celui-ci étant fixé a 30 %

Application automatique de la majoration de 30 %

. _ o
En I'absence d'initiative de la commune, la majoration

s'appliguera automatiquement au 20 décembre 2012.

L'article L 123-1-11-1 est exclusif de l'article L 123-1-11
(majoration dans les zones urbaines) mais peut étre
combiné avec les articles L 127-1 (logements sociaux) et
L 128-1 (performance énergétigue) dans la limite de 50 %.

i

/
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Définition des regles de gabarit

Lorsque le réglement du document d’urbanisme
définit un gabarit, il convient de se référer a cette
définition pour le calcul des droits a construire.

Lorsque le gabarit n’est pas determiné explicitement
par le reglement du document d’urbanisme, il doit étre
considéré comme I’enveloppe résultant de Ila
combinaison des regles de hauteur et d’emprise au
sol : \

Gabarit = hauteur x emprise

L’augmentation des droits a construire se traduit soit
par une augmentation du gabarit explicitement défini
par le reglement du document d’urbanisme, soit par
une augmentation des regles d’emprise et de hauteur
définies par ce reglement.

Cette augmentation du gabarit se fait dans le respect
des autres regles du document d’urbanisme.
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15,00 m.

HPr

HAUTEUR PLAFOND
DANS LA BANDE DES 15 M.

3,00 m.

P emeans

hauteur de verticale

==

GABARIT TYPE
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3° Information sur les zones de danger

aux abords des canalisations de gaz et pipeline. l{




Décret n° 2012-615 du 2 mai 2012
relatif a la sécurité, I’autorisation et
la déclaration d’utilité publique

d’hydrocarbures et de produits chimiques.

des canalisations de transport de gaz, ‘ l (




Le Il de l'article 9 de ce décret n° 2012-615 du 2 mal
2012 prévoit qu'une « analyse de compatibilité »
devra étre jointe aux demandes de permis de
construire portant sur la construction ou l'extension
d'ERP accuelllant plus de 100 personnes ou d'IGH,
des lors que ces batiments sont situés a proximité
d'une canalisation de transport de matieres
dangereuses dans des zones arrétées par le préfet.

Ces zones de danger, dites « zones d'effets letaux en
cas de phénomenes dangereux de reférence
majorant », ont valeur de servitude d’utilité publique
(SUP) affectant l'utilisation du sol. Elles sont donc
annexées au Plan local d’'Urbanisme (PLU) s'il existe.
Il s’agit de périmetres au sein desquels existe un
risque de mort des occupants des ERP et IGH en cas
d’accident sur la canalisation, mais uniquement en

= |cas d'accident particulierement grave (ex : rupture de
s |la canalisation).
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La construction d’'ERP ou d'IGH peut étre
acceptee, sous réserve de vérifications et le cas
échéant d’adoption de mesures particulieres de
protection de la canalisation. C’est précisément
'objet de I' «analyse de compatibilité » qui
devra étre jointe dossier de demande de permis
de construire.

Cette analyse doit faire etat de la compatibilité
du projet de construction ou d’extension de
'ERP ou de I'lGH concerné, avec l'etude de
dangers fournie par le transporteur
(gestionnaire de la canalisation) lors du depot
de sa demande d’'autorisation de construire et

- - L]
Liberté + Egalité + Fraternité b )
- | (]'@xploiter la canalisation
]
Ministére
I'Ecologie,
I ment
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La procedure d’analyse de la compatibilité
de la construction ou de l'extension de
'ERP ou de I'l|GH avec la canalisation est
conduite en amont du dépot de la demande
du permis de construire.

Il appartient en effet au demandeur
d’obtenir les avis favorables requis au titre
de cette procedure. L'« analyse de
compatibilité » jointe a la demande de
permis de construire doit ainsi étre
accompagnee de lavis favorable du
transporteur. En cas d’avis defavorable du
transporteur, I'« analyse de compatibilité »

¥ Hdoit faire l'objet d’'un avis favorable du
s |préfet.
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L'« analyse de compatibilité » est le cas échéant
exigible pour les demandes de permis de construire
concernées déposees a compter du 5 mai 2012, a
condition toutefois que le préfet ait arrété les « zones
d'effets letaux en cas de phénomenes dangereux de
référence majorant » et qu’il ait été satisfait aux
procédures de publication de cette SUP.

Dans l'attente de la mise en place effective des SUP,
Il convient de continuer d’appliquer en tant que de
besoin l'article R.111-2 du code de l'urbanisme pour
tout projet d'ERP ou IGH situé dans les zones de
dangers d’'une canalisation de transport ayant fait
I'objet d’un porter a connaissance conformément a

A 'article L. 121-2 du code de l'urbanisme.
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Tableau des zones de dangers

des canalisations de gaz et de transport d'hydrocarbures liquides

Les distances s'entendent de part et d'autre de la canalisation

significatifs)

Gaz  Gaz | Gaz | Gaz | Gaz | Gaz | Gaz | Gaz
D8 D100-({D150-|D150-'D150-|D250-{D400- D 500- SPMR
PMS |PMS |PMS |PMS |PMS |PMS PMS
67,70 |27b |53,4b 677b |67,7b |67,7b (67,70
Zones de dangers significatifs (effets 20m 30m [30m {50m (50m |105m |190m 190m |225m
irréversibles)
Sans barriére .
physique de Zones de dangers graves (efiets 1étams) 15m 20m |25m [35m |35m (80m {150m |150m |185m
protection ?Aiﬁ(%ﬁu_ oo (. o
Zones de dangers trés graves (effets létaux  {10m  [15m  |I5m |{25m [25m |[55m [105m |105m {I30m
significatifs)
| Zones de dangers significatifs (effets 60m
irréversibles)
Avec barricre 45
physique de Zones de dangers graves (effets 1étaux) Sm
protection
Zones de dangers trés graves (effets 1étaux 35m

@ alus. GH o P JD @ 3L el




Création d'un téléservice

= Chague année, plus de 100 000 dommages sont
deplores lors de travaux effectués a proximité des
réseaux aeriens ou souterrains implantés en
France. Afin de réduire ces incidents, a partir du
ler juillet 2012, professionnels et particuliers
devront obligatoirement déclarer leurs travaux en
Igne sur le site www.reseaux-et-canalisations. ‘

\

‘'environnement aux articles L. 554-1 a L. 554-5 et
R. 554-1 a R. 554-38, elle implique aussi bien les
exploitants de réseaux, que les maitres d’ouvrage,
qui doivent rendre plus sdrs leurs projets a
m | proximité des réseaux, et les exécutants de
— L travaux, qui doivent sécuriser leurs chantiers.

= Désormais codifié¢e dans le code de\




Concretement, toute personne
envisageant de réaliser des travaux a
I'obligation de consulter, a partir du ler
juillet 2012, le nouveau teléservice
www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr afin
d’obtenir la liste des exploitants auxquels
Is devront adresser les nouvelles
déclarations réglementaires de projet de
travaux (DT) et dintention de
commencement de travaux (DICT).

Ce guichet unigue remplace le dispositif
de recensement des reseaux et de leurs
exploitants gére avant le ler juillet 2012
par chague commune.

60



4° Rappel sur la recevabilité du volet fiscalité l
des demandes d'autorisations d'urbanisme. l{




Recevabilité des dossiers
de permis et de déclaration préalable
Recevabilité du “dossier fiscal”

1 - La deéclaration des eéléments
nécessaires au calcul des impositions

doit étre présente dans le dossier de la l
demande. (sauf D.P. de lotissement) ‘ l

Articles R 431-5 h) et R 431-35 e) du code
de l'urbanisme \

A défaut, le dossier est incomplet. (unel
demande de piece complémentaire doit étre
= u laite)




2 - La déclaration des éléments
nécessaires au calcul des impositions
doit étre remplie, c'est-a-dire comporter
la surface créée.

S'il n'y a pas de creation de surface de

plancher taxable, la mention « néant » l
ou «0 m2» doit étre portée sur' l
I'imprimé. \

La déclaration doit étre signée et datée.

A défaut, le dossier est incomplet. (une l
demande de piece complémentaire doit
m |etre faite).

we  ISource Ministere du 10/04/2012
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3 - Le dossier de demande de permis ou
de DP doit comporter la date et le lieu
de naissance au cadre 1 identité du
déclarant ou du demandeur.

(ces éléments sont determinants pour le
recouvrement des taxes). S'ils ne figurent
pas dans [limprime de demande,
I'information est requise par téléphone ou
messagerie des le dépot du dossier.

En dernier ressort, un incomplet est
effectué dans le délai d'un mois a compter
de la réception ou du dépot du dossier a la
mairie, en application des articles R 431-5
et R 431-35 a) du code de l'urbanisme.




4 - Les surfaces Indiquées dans le
dossier doivent étre cohérentes.

Si les surfaces de plancher et la surface
taxable (surface deéeclaree au cadre 1-
ligne 1.1 de l'imprimé de déclaration des I
éléments nécessaires au calcul des‘l
Impositions) ne sont manifestement pas
cohérentes au vu du projet,

e —————

un incomplet est réalisé au titre de la
cohérence du dossier.




Exemples

- la surface de plancher d'un garage non
Incluse dans la surface taxable du volet
fiscalité

nombre de places de stationnement situes
a l'extérieur de la construction ne sont pas i

‘ I
- la surface du bassin de la piscine ou le \(
mentionnées sur le volet fiscalité. ,




5° Intervention du SDIS
et du service risques de la DDTM
sur le risque incendie de forét et
les consultations pour les demandes
d'autorisation d'urbanisme.

\
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Merci de votre attention
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Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de 'Energie

www.developpement-durable.gouv.fr
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